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PDM - Plano Diretor Municipal

PERU - Planos Estratégicos de Reabilitacao Urbana
PM — Patriménio Mundial

PRR - Plano de Recuperacao e Resiliéncia

Projeto AtlaS-WH - Heritage in the Atlantic Area: Sustainability of the Urban World Heritage Sites
PVAI - Processo de Verificacio e Aceitacio de Imdveis
RJRU - Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
RGPD - Regulamento Geral de Protegio de Dados
SIG - Sistema de Informacio Geografica

SRU - Sociedade de Reabilitacido Urbana

Tl - Tecnologias de Informacao
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1. Caracterizagio da Sociedade e Objeto Social
1.1 Designacgio e Capital Social

A Porto Vivo, SRU - Seciedade de Reabilitacio Urbana do Porto, E.M.,, S.A. é uma empresa local, com natureza
municipal, de responsabilidade limitada, nos lermos do artigo 19.2 da Lei n.© 50/2012, de 31 de agosto, na sva

redacio atual.

O Capital Social da Porto Vivo, SRU, é de 8.382.608,52€ (oito milhdes, trezentos e oitenta e dois mil,
seiscentos e oito euros e cinquenta e dois céntimos), representado por 838.260.852 a¢des com o valor unitaric

de 0,01€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto desde 28 de dezembro de 2018.

A 6 de margo de 2019, conforme o disposto na Deliberagdo Undnime por Escrito n.© 33, foi deliberada em
Assembleia Geral da Sociedade a aprovaciio da alteracio dos Estatutos da Porto Vivo, SRU, que se encontram

atualmente em vigor, e a 15 de novembro de 2021 a designagio dos atuals Membros dos Orgaos Sociais.

1.2 Objeto Social

Conforme exposto no n.C 1 do artigo 3.9 dos Estatutos da Sociedade, na sua versao atual, a Porto Vivo, SRU,

tem como objeto social a promogao da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, através da:

a) coordenagdc e gestdo da reabilitacio nas unidades de intervencdo com documentos esiratégicos

aprovados;

b) coordenacdo, gestdo, acompanhamento e avaliagdo das operagées de reabilitagdo urbana aprovadas na
cidade do Porlo, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada entidade gestora, nos termos do disposto no

Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versdo atualmente em vigor;

c) reabilitacdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de
habita¢do do Porta, com exclusio dos edificios destinados a habitac3o de interesse social, designadamente
atraveés da construgdo, reconstrugdo, ampliagéo, aiteracdo, conservacdo e qestdo dos edificios destinados a

habitacdo a custos acessiveis ou das habitacdes localizadas nas denominadas “lihas da cidade.”

1.3 Competéncias

Para a prossecucio do seu objeto e missdo, compete & Porto Vivo, SRU:

“a) impor a obrigacio de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na alineaa)don.® 1

do artigo 54.7 do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana;
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b) recorrer & demelicdo de edificios come instrumenta de execucdo da reabilitago, nos termos do disposte

na alinea c) do n.° 1 do artigo 54.% do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

¢) exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.? | do artigo 54.° do Regime

Jurdico da Reabilitagdo Urbana;

d) promover o arrendamento forgado como instrumento de execugao da reabilitacao, nos termos do disposto

na alinea ) do n.® 1 do artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana;

e) elaborar projetos de delimitacio de dreas de reabilitacdo urbana, de operacdes de reabilitacio urbana ou
de planos de pormenor de reabilitacda urbana, sempre que para tanto seja mandatada pelo Municipic e de

acordo com os objetivos previamente definidos pela Camara Municipal;

fy adquirir, alinear ou onerar todos os imodveis necessarios a execucao das operagdes de reabilitacdo urbana

na sua gestdo, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imdveis;

q) regulamentar, organizar e executar os processos de aqguisigdo, atribuicdo, alienagdo e cessacdo da

ocupacio dos prédics e fracdes sob a sua gestio;

h) cobrar o3 valores devidos pela ocupacdo ou oneracio dos prédios e fracdes sob a sua gestio e propor a

fixagao dos seus valores ac Municipio;
i) executar as atividades de promogao da habitacdo que Ihe sejam indicadas pelo Municipio;
i) acompanhar e avaliar as operacées de reabilitacdo urbana;

k) prestar informacio aos municipes sabre programas de financiamento e medidas de apoio disponiveis para

a reabilitagdo do seu patrimodnio;

1) exercer todas as atividades complementares e subsidiarias relacionadas com as anteriores ou outras que

venham a ser atribuidas pelo Municipic do Porto, dentro do quadro de atribuicGes da Sociedade;

m) todas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, das estratégias de

reabilitagao urbana ou dos programas estratégicos de reabilitagcdo urbana sob a sua gestio.”

2. Visdo, Missdo e Valores

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto, E.M., S.A. tem como Missdc a promocio da
reabilitagdo urbana da cidade do Porto, e, como Visdo, ser a empresa parceira de referéncia nacional e
internacicnal de quem pretende investir e/ou habitar nas areas de reabilitagdo urbana da cidade.

Os Valores da Sociedade, discutidos e elegidos por toda a estrutura de recursos humanos, inclusive direcae
e administracio, traduzem o conjunto de principios éticos que formam a conduta moral da Sociedade. Foram,
assim, definidos, como o modo de agir da Porto Vivo, SRU, perante os seus trabalhadores, os seus clientes,

fornecedores, investidores, municipes e da comunidade como um todo.
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Deste modo, a Porlo Vivo, S5RU, ambiciona promover a reabilitagdo urbana em cooperaciac com a
comunidade, usando com rigor todas as suas competéncias a faver do desenvolvimento da cidade, de forma

responsdvel, transparente e sustentavel.

3. Organizagdo

Os Estalulos da Sociedade foram atualizado 12.10.2022, plasmando nele um reforgo das atribuicdes e do
objeto social da empresa, como consequéncia das competéncias delegadas através do contrato-programa

celebrado com o Municipio do Porto e respetivos aditamentos.

Com efeito, ao longo de 2019, a Porto Vivo, SRU, foi designada entidade gestora da ORU Campanha-Estacdo
e da ORU da Corujeira e foi reinvestida como entidade gestora da ORU do Centro Histérico do Porto. As suas
competéncias em matéria de Reabilitacdo Urbana foram alargadas de Centro Histérico do Porto as duas
Operacdes de Reabilitagio Urbana da zona oriental da Cidade por deliberacéio do Executivo Municipal e da
Assembleia Municipal. Por outro lado, a Porto Vivo, SRU, foi mandatada para gerir o Programa Municipal Porto

com Sentido, programa destinado ao aumento da oferta de arrendamento acessivel na Cidade.

Em conformidade, houve a necessidade de reforcar os quadros da empresa com novos trabalhadores, parte
destes para, também, assumir fungdes de quadros que, entretanto, se desvincularam da Scciedade ou que

foram alocados a outras funces.

Além disse, por forca da cessdo da posicao contratual da CMPH - Domus Social - Empresa de Habitacdo e
Manutencao do Municipio do Porto, EM, no &mbito do Contrato de Mandato com o Municipio do Porto, para
a Porto Vivo, SRU, a empresa ficou incumbida de gerir a atividade lll. 7 — “Programa Estratégico “As lthas Do
Porto": Estratéqgias Especificas Para a Regeneragao Habitacional Das “llhas” Do Porte” financiado pelo Fundo
Social Europeu. De referir ainda que através do 2.9 aditamento ao Contrate-Programa, o Municipio do Porto
transferiu para a esfera da Porto Vivo, SRU, a gestdo de um conjunto de imdveis para serem afetos ac regime
do arrendamento acessivel, uns ja reabilitados e outros & medida que forem sendo reabilitados. Finalmente,
& de salientar que, por for¢a do aumento do capital aprovado pela Assembleia Municipal, em 15 de margo de
2021, foram entreques & Sociedade 16 prédios, que correspondem a 29 unidades patrimoniais, a maior parte

delas com vista & sua reabilitac3o e afetacdo ao arrendamento acessivel.

Langou-se em 2022 a primeira inicialiva para ativar um mercado de “build to rent” inexistente no Pais, dirfigide
as habitagdes destinadas ao arrendamento acessivel de iniciativa privada que se encontram ainda em fase de
projeto, construcio ou requalificacdo, que tem como vantagens para o promotor privado a seguranga no

cumprimento contratual, a reducdo do risco e beneficios fiscais, como aisengao total de IRS/IRC e do IML.

A sede e as instalacdes dos servicos internos da Porto Vivo, SRU foram mudadas em outubro para o 9.° piso
da Avenida Ferndo de Magalhaes, n® 1862, na denominada “Torre das Antas”, permitindo um duplo objetivo,

de libertacio do edilicio da antiga sede para a construcio de habitacio no Centro Histérico do Porto € o seu
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posicionamento na zona Oriental da cidade do Porto, proxima das zonas de desenvolvimento das Operacdes

de Reabilitacio Urbana da Corujeira e de Campanha-Estacio.

Neste ano, foi também muito relevante a abertura em dezembro de um Gabinete de Atendimento do
Programa 1.° Direito, denominado “Balcdo da Habitagdo Acessivel”, que tem por objetivo principal a
prestacido de um servico de atendimento e de apoio técnico especializado a proprietirios de ilhas e
beneliciarios diretos para instrucdo e apresentacdo de candidaturas ao programa “1.7 Direito”. Para esse
efeito, foi constituida uma equipa que assegura um atendimento integrado multicanal, concretizado através

de via presencial, telefénica e online.

Por forma a dotar a Sociedade para estas novas responsabilidades, tornou-se necesséario alterar a estrutura
organizacional, conforme atual organograma aprovado em Conselho de Administracio em 25 de outubro de
2022,

iF P consemo de Adminsisacso | |
=
Assessona a0 CA CE",':;':W““"

l ! }

Dvegdo das Operagbes Owe¢do da Habuagdo

Coordenagao Geral de Supena

; l |

Cadastio &
Financeia | Contratagho Rer izacho de Reabiitaglc Urbana Gﬁ?o Lt lihas e 1° Do
3 ONCUNSOs
Alvas
Gab Técnico h de
Gestio de Pessoas Engenhatia e Centrg Histdnes Acessivel & Gesldo Atendimenio
Manutencdo do inquiling Integrado

Figura 1: Organograma

Comparativamente ao apresentado no final de 2021, o atual organograma consolidada apresenta trés pontos
focais: a Diregio da Area de Operacdes e a Direcdo da Habitagio, onde se incorporam as diferentes unidades
organicas que assumem a missao da Sociedade, e a Coordenacao Geral de Suporte, que integra as unidades
Financeira, de Contratacio e de Gestio de Pessoas, assim como Assessoria ao CA e Comunicacio

Empresarial que, de forma transversal asseguram o funcionamento global da Porto Vive, SRU.
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Dé-se continuidade aos objetivos de dotacdo de uma estrutura flexivel, em que cada uma das dreas funcionais
se relaciona com as demais através de um ponto focal constituido por um, ou mais, trabalhadores, conforme

a necessidade exigida pelo projeto ou atividade.

4. Andlise SWOT

No final de 2022 a Porto Vivo, SRU, apresenta a sequinte andlise SWOT, tendo em consideracio os desafios

enfrentados e a estratéqgia para alcancar os objetivos definidos.

Al

Competéncias e Interdisciplinaridade do Capital Humano

Forgas

A empresa dispde de capital humano com competéncias especificas no processo de regeneragao urbana,
seu planeamento e monitorizag3o, € na gestio do seu patriménio imobilidrio. Estas competéncias advém da
sua longa experiéncia nestas dreas, como também do conhecimento e das valéncias dos seus quadros, que

poderdo potenciar a interdisciplinaridade.

Entidade gestora das ORU da Cidade do Porto

Esta drea, do pento de vista estratégico, assume grande preponderéncia pelo facto de intervir em territdrios
da cidade com forte necessidade de desenvolvimento social, econdmico e ambiental nos quais a Porto Vivo,
SRU, poders, socorrendo-se da experiéncia acumulada, desempenhar um papel dnico na dinamizagio da

regeneragao urbana.

Experiéncia na aplicacdo das politicas locais de habitacdo

Competéncia na gestdo do arrendamento acessivel, nomeadamente, das habitagdes da Sociedade, das

habitagdes Municipais (colocadas sob gestdo) e das habitagoes do Programa Municipal Porto com Sentido.

Experiéncia acumulada na regeneracio urbana

A organizaco dispde de uma vasta experiéncia que poderd, com as devidas adaptagdes, vir a ser utilizada na
formulacdo de modelos de desenvolvimento e na implementagdo dos projetos estruturantes e dos eixos
programaticos dos PERU das ORU, em que a Porto Vivo, SRU é, ou venha a ser, designada como entidade

gestora.

Acresce, recentemente, o pioneirismo na implementacio do arrendamento acessivel e no desenvolvimento
do projeto Porto com Sentido, em que arrenda imdveis a precos de mercado e subarrenda a precos

acessiveis.
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Compromisso com os principios de desenvolvimento sustentivel

A Porto Vivo, SRU, tem vindo a implementar em todos os seus projetos, bem como incentivar terceiros, a
adogao de medidas que visam a sustentabilidade ambiental, econdmica e social, assim como o cumprimento

dos objetivos de desenvolvimento sustentavel 2030.

Articulacso estreita com os servicos do Municipio

As competéncias da Porto Vivo, SRU, sdo exercidas em articulacio e em estreita colaboracio com os servigos
do Municipic do Porto, assegurando a prossecucdo dos interesses comuns e o alcance dos objetivos

estratégicos definidos.

Administracio proativa

Proximidade da administracao aos trabalhadores e stakeholders na busca de solucdes.

Sistemas de Informacéo

Foi continuado em 2022 o desenvolvimento de programas e plataformas informadticas de monitorizacio e
gestdo dos traba'hos, tendo sido igualmente ctimizados os sistemas de informagio geografica que sdo um
suporte para o apoio & decisdo, Estes sistemas de informacio integram todos os dados necessarios &
execucio das atividades da empresa, de forma fidedigna e em tempo real. Simultaneamente permitem

acompanhar ¢ cumprimento dos indicadores e objetivos da Sociedade.

Reorganizacao dos recursos humanos

A reorganizagdo teve como objetivo permitir aos trabalhadores uma perspetiva de evolugio na carreira,
sustentada num sistema de avaliagdo baseado no méritc e no seu compromisso com os objetivos pré

definidos.

&

Escassez de Recursos Humanos

Fraquezas

A alteracdo do seu objeto social, por um lado, e do seu enquadramento leqal, por outro, motivaram a
necessidade, jd concretizada durante o anc de 2021, de uma reorganizacio interna por forma a possibilitar a
execugdo operacional da missdo da empresa, bem como o cumprimento do dever de planeamento das
atividades e de reporte no contexto de uma empresa municipal. Esta recrganizagao interna envolveu a
reafectacio de recursos humanos internos, que se encontravam afetos a gestio urbanistica, a novas fungdes,
cujas competéncias sdo afins. Apesar desta reorganizacio e reafectacio, é previsivel que possa acentuarse a

necessidade de contratagio de trabalhadores, o que sera ponderado no futuro préximo.
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Tecnologias de Informacdo em adaptacio

Face ao esforgo ja desenvolvido, designadamente através da renovagdo do pargue informatico, da
implementacdo do sistema de gestdo documental, totaimente desmaterializado, renovacdo do site,
promogao de plataformas de candidatura on-line, plataforma de gestdo de cadastro e georreferenciacdo de
alguns projetos, existe ainda um caminho a percorrer no que concerne a Th. De facto, apesar de se ter iniciado
a renovacio de a infraestrutura tecnoldgica, nomeadamente a nivel de redes, o facto de ainda ndo estar
concluida é uma restrigdo natural 3 evolugdo necessaria dos sistemas de informagio de gestio e
armazenamento de informagdo com seqguranga e fiabilidade. N3o desconsiderando a evolugdo registada em
2021 e 2022 nesta drea seréd necessério, em 2023, dar continuidade & promogéo de solucdes de programagao

que permitam a evolugao da drea digital da empresa.

Oportunidades

Designacao da Porto Vivo, SRU, entidade gestora das ORU da Cidade do Porto

Esta area, do ponto de vista estratégico, assume grande preponderancia pelo facto de intervir sobre de
lerritérios da cidade com forte necessidade de desenvolvimento social, economico e ambiental nos quais a
Porto Vive, SRU, poderd, socorrendo-se da experiéncia acumulada, desempenhar um papel Unico na

dinamizac¢ao da regeneragdo urbana.

Aposta do Municipio do Porto na continuidade das peliticas de arrendamento a custos acessiveis

A aposta do Municipio do Porto no arrendamento acessivel, seja incentivando o mercado privado de
arrendamento através do Programa Municipal Porto com Sentido, seja pela afetacdo, a este segmento para a
classe média, de patriménio proprio, constituiu uma orientagdo clara da estratégia do Municipio de promocac
de novas formas de (re)habitar a cidade. A competéncia estatutdnia da Porto Vivo, SRU, permite encarar este
desalio como uma oportunidade de contribuir, a par das outras empresas municipais, para o aumento de

oferta de habitacao, vetor essencial para 0 aumento do bem-estar da populagéo residente.

Plano de Recuperacio e Resiliéncia (PRR)

No dmbito do PRR, o - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo — 1.7 Direito pretende dar resposta as varias
caréncias habitacionais, exigindo uma abordagem integrada e participativa, que promova a inclusio social e
territorial, a concretizar através de uma nova figura de governagdo e planeamento estratégico. tendo em
conta o estabelecido na Estratégia Local de Habitagdo (ELH) no Municipio do Porto. A Porto Vive, SRU,
pretende utilizar estes apoios financeiros para alavancar o objetivo estabelecido na ELH no que concerne a

criar melhores condigdes de vida nos nicleos degradados (ilhas) para os diversos agregados familiares, até

2026.
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Transformacic do territdrio em larga escala (ARU de Campanh3-Estacio e da Corujeira)

Os PERU das ARU de Campanha-Estacio e da Corujeira sdo uma oportunidade de transformagdo em larga
escala do territdrio da zona oriental da cidade, potenciando a sua integragio plena na cidade, a qual passara
a ter uma unidade e coeréncia estendida a todo o territdrioc municipal, minimizando barreiras que hoje sdo

sentidas nestas dreas, atvalmente mais carenciadas e deprimidas.

S
il'i

Ameagas

Projetos de lonqo prazo expostos a conjuntura econémica

Aincumbéncia estatutaria da Porto Vivo, SRU, no dmbito do arrendamento acessivel aumenta a exposi¢do da
empresa a vaniagao de ciclos econdmicos. Com efeito, a natureza dos projetos desenvalvidos implica ciclos
longos de producdo e de exploracic. Contudo, este € um risco necessario para que a empresa possa

prossequir a sua missao.

Concorréncia por parte de outros territérios na atracio de investimento

A cidade do Porto concorre com outros Municipios com uma escala territorial maior. A competitividade
assenta na qualidade e centralidade que produz um efeito de atragdo gerado pelos impactos positivos da
“ideia de habitar” na cidade. Contudo, esta dindmica nio & desapercebida por parte de outros territérios que

farao esforgos para a contrariar.

Impacto da invasdo da Ucrania

A disrupcio nas cadeias logisticas de abastecimento ao nivel global e o aumento dos precos de bens
alimentares e de combustiveis que afetam os custos, salarios e disponibilidade de mao-de-obra em

empreitadas, bern como a existéncia de materiais necessarios.

Instabilidade do guadro legislativo

A atividade da Porto Vivo, SRU, depende da estabilidade legislativa, nos varios dominios da respetiva area de
intervencao. Possiveis alteracdes, designadamente, em matéria de incentivos fiscais e dos apoios ao

investimento podem retrair a regeneragio urbana do territdric.

S~
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1. Sumario

O Relatério de Atividades apresenta a evolugdo e o ponto de situacdo das atividades dinamizadas pela Porto
Vivo, SRU, durante o ano de 2022, tendo em consideracio o definido no Planc de Atividades de 2022,

integrado nos Instrumentos de Gestio Previsional 2022-2026, aprovado em Assembleia Geral a 28 de outubro
de 2021.

O ano de 2022 ficou marcado por um reforco da missdo da Porto Vivo, SRU, com novas competéncias
contratualizadas em dois aditamentos ao Contrato Programa celebrado com o Municipio do Porto, tendo em
vista 0 desenvolvimento pela Scciedade de um servigo de atendimento e de apoio técnico especializado para
a instrugdo e apresentacido de candidaturas de municipes a programas puUblicos de financiamento, com a
abertura em dezembro de um balcdo dedicado a essa funcio na Loja de Cidadao da cidade do Porto, bem
como pela transferéncia de novos imdveis municipais para serem afetos pela Sociedade ao regime de

arrendamento acessivel.

Neste ano de 2022, o Municipio do Porto e a Porto Vive, SRU celebraram também um Contrato de Mandato,
através do qual a Sociedade ficou encarregue da conservacao e reabilitacdo de um conjunto de imoveis de
propriedade municipal, com vista a sua introdugdo no mercado de arrendamento acessivel, bem como da
instrugéo, apresentagio, acompanhamento, execucio e pritica de todos os atos necessarios a candidaturas

prévias a Programas Publicos de incentivos para financiar as obras de reabilitagdes necessarias.

O més de outubro foi muite relevante para a vida da Porto Vivo, SRU com a mudanca da sua sede da Rua
Mouzinho da Silveira para escritorios na Torre das Antas, permitindo um duplo objetivo, de criagdo de mais
oferta de arrendamento no Centro Histérico do Porto e por uma maior proximidade da zona Oriental da

cidade do Porto, eleita pelo Municipic como opcio estratégica de desenvolvimento para os préximos anos.

Com este enquadramento, fol dada continvidade em 2022 ao trabalho nos quatro eixos estratégicos de
atuacdo da Porto Vivo, SRU, assentes e balizados por dois vetores, o alargamente do territério onde a
Seciedade atua, passando a incluir também a zona oriental da cidade, para além das centiral e ocidental, e o
aumento das suas competéncias, incluindo a gestao dos edificios destinados a habitag3o para arrendamentc

arendas acessiveis e a intervencéo na reabilitacio das “llhas do Porto™:
[E1]Centre Histdrico
[E2]Operacdes de Reabilitacdo Urbana
[E3]Habitacdo para arrendamento a rendas acessiveis

[E4]Projeto “llhas” da Cidade
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Assim, e no que concerne ao Eixo [E1], foi dada continuidade ao trabalho de gest3o da ORU do CHPPM -
Centro Histédrico, Ponte Luis | e Mosteiro da Serra do Pilar e de atualizag3o do relatério de monitorizagdo e
avaliacdo do edificado e espaco poblico desta zona, que tem por base um conjunto de indicadores e
informacdes solicitadas a diferentes diregdes do Municipio do Porto, sob a referéncia do “3.2 Cicle do

Relatério Periddico dos Bens inscritos na Lista do Patrimoénio Mundial UNESCQO".

A unidade organica afeta ac Centro Histdrico continuou a trabalhar com os servicos da Camara Municipal do
Porto, no sertido de obter uma plataforma denominada por SRU - Projeto Centro Histdrico - Nova BDGC_SRU
Alta Disponibilidade e Web Map, para uso no ArcGis Collector, reqgistando os indicadores utilizados na
monitorizacdo do Centro Histdrico. Esta plataforma ird, no futuro, facilitar o trabalho e o registo da informacgio

de forma automadtica e mais rapida.

No 8mbito da atividade de recolha de indicadores do Plano de Gestdo do Centro Histérico, foram ja
identificados e mapeados os prédios em mau estado e rufna. A este nivel, dada a dificu/dade em identificar os
proprietarios, s6 se vislumbra como possibilidade de resolugdo a tomada de posse administrativa destes
edificios através da expropriagao. Nao considerado ainda oportuno seguirse com este procedimento, dado
o elevado nimero de imdveis que a Porto Vivo, SRU tem na sua propriedade, ou na sua gestdo, para reabilitar

nos proximos anos.

Nac obstante, iniciou-se em 2022 o processo de reabilitagao da Unidade de Intervengiao de Santa Clara, que
ndo tem sido, até hoje, atrativa ao investimento privado de forma evidente. Constitvi uma das sete
suboperacdes da Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico do Porto {(ARU CHP) e, por isso, incluida
nas dindmicas de transformagio, reabilitagdo e revitalizacio deste territdrio, apresentadas tanto no relatdrio

da Delimitacdo da ARU CHP, como no Plane de Gestao do CHPPM.

A delimitacdo da Unidade de Intervencéo de Santa Clara abrange uma area de aproximadamente 13.335 m?,
na qual cerca de 51% & espago construido, bem como uma drea bruta e de conslrucdo de 15.397,88 m?,
distribuida pelos 47 edificios, das 54 parcelas existentes, nos cince quarteirdes alvo desta intervengdo. O
documento de delimitagdo desta Unidade de Intervengao foi validado pela Vereacdo de Urbanismo do
Municipio do Portc no dia 12 de outubro, tendo na mesma data sido enviado para avaliagio pela Diregio

Regiona! da Cultura do Norte.

Neste ano foi dada continuidade ac programa de reabilitacdo do Morro da Sé, com a escritura publica de
venda realizada no dia 28 de dezembro de 2022 dos edificios destinados  criacio da Unidade de Alojamento
Turistico, na sequéncia do concurso publico tendente a celebracdo do contrato de reabilitagdo urbana da
unidade de intervencio do Quarteirdo dos Pelames, divulgado através de andncio publicado na 2.2 Série do
Didrio da RepuUblica de 4 de agosto de 2022 e no Jornal Oficial da Unido Europeia de 5 de agosto de 2022, &
com o desenvolvimento de contactos com interessados na reabilitacio das parcelas do Quarteirio da
Bainharia, destinadas ainstalacdo de uma Residéncia de Estudantes ou de um Alojamento Acessivel para este

segmento da populagao.
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Incluidas no Eixo [EZ], foram realizadas varias acdes que contribuiram para a concretizacdo dos objetivos
delineados nos Planos Estratégicos de Reabilitagdo Urbana — PERU, nomeadamente no que diz respeito 3
resclugdo dos problemas de degradacao e abandono do edificado e suas consequéncias. Para tal, manteve-
se o foco na continvidade dos trabalhos de levantamento e diagndstico do edificado existente, na
identificagao dos proprietdrios e inducio a reabilitacdo, na promocio do didlogo com os vérios atores

intervenientes na cidade e no desenvolvimento de acdes de comunicacao e divulgacio.

Também se desencadearam os procedimentos necessarios 4 reabilitacdo das unidades patrimoniais incluidas

no aumento do capital social da Porto Vivo, SRU, realizado em setembro de 2021.

No dmbito das atividades do Eixo [E3], tendo como objetivo dar @ manter em arrendamento as habitagdes de
que a Porto Vivo, SRU, é proprietaria e as que venham a ser colocadas sob sua gestao, procedeu-se, durante
o ano de 2022, ac langcamento de seis (6) concursos de arrendamento e subarrendamento de trinta e trés (33)
habitactes destinadas ao arrendamento a rendas acessiveis tendo sido rececionadas seiscentos e setenta e

nove (679) candidaturas e outorgados quarenta e sete (47) contratos.

Enquadrada no Programa Municipal Porto com Sentido, foi preparada a sequnda Consulta POblica para a
contratagio de arrendamento dirigida a proprietdrios de imdveis na cidade, estando a decorrer o prazo até
31 de dezembro de 2025. Adicionalmente, foi criada a possibilidade de publicitacdo prévia & celebracio do
contrato de arrendamento, por via de um Acordo celebrado com os proprietarios para divulgagao de imoveis
que possuem menor procura, até serem identificados interessados, potenciais subarrendatarios, que
cumpram com os critérios de atribviciio definidos para elegibilidade. Entre 2020 e o final do més de
dezembro de 2022, foram recebidas e analisadas 214 (duzentos e quatorze) candidaturas no dmbito dos

concursos destinacos a proprietarios, tendo sido celebrados 108 (cento e oito) contratos de arrendamento.

Dirigido as habitagtes destinadas ao arrendamento acessivel de iniciativa privada que se encontram ainda em
lase de projeto, construcdo ou requalificacio, desenvolveram-se, ainda, contactos na modalidade do “Build
to Rent”, que tem como vantagens para o promotor privado a seguranca no cumprimento contratual, a
reducdo do risco e beneficios fiscais, como a isencao total de IRS/IRC e do IMI. Nesta modalidade, foram
identificados 55 fogos em Campanha com aprovacio prévia e 40 com propostas em curso, nas frequesias de

Paranhos e Cedoleita.

Tratou-se da primeira iniciativa do género a nivel nacional, exigindo-se que haja pelo menos um projeto de
arquitetura aprovado para se avangar com a celebracio de contratos promessa, o que permite ativar um

mercado de “Build to Rent” inexistente no Pais.

Por fim, e relativamente ao Eixo [E4], @ importante referir, na prossecugio do objeto social, no que concerne
3 reabilitacdo das ilhas do Porto, que a atividade durante o primeiro semestre de 2022 consistiv
essencialmente na conclusio da execucio da atividade “II.7. PROGRAMA ESTRATEGICO “AS ILHAS DO
PORTO": ESTRATEGIAS ESPECIFICAS PARA A REGENERACAO HABITACIONAL DAS “ILHAS" DO
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PORTO", aprovada no quadro da candidatura ao aviso do Portugal 2020 - Abordagem Integrada para a
Inclusac Ativa, NORTE-07-4234-FSE-000012 (AllA) que terminou a 30 de junho.

Neste dmbito, tal como previsto, concluiu-se a definigdo de estratégias especificas de reabilitacdo dasilhas do
Porto, que consistem no estabe'ecimento de orientagbes espaciais estratégicas, especificando modelos de
intervencao, promovendo e gerindo potenciais investimentos, quer de natureza infraestrutural guer imatenial,
identificando ainda os respetivos instrumentos de financiamento que permitam assegurar a operacionaiizacdo

das estratégias e das condicdes de intervencao nas ilhas do Porto.

A sintese do trabalho desenvolvido estd contida no livro “llhas do Porto - Reabilitar para incluir”, que foi
apresentado pele Presidente do Conselho de Administracdo da Porto Vive, SRU e divulgado no espaco
dedicado as llhas do Porto, no evento final do AllA (Abordagem Integrada para a Inclusdo Ativa), no dia8 de

junho de 2022,

Neste dominio foi muito relevante a celebragdo de um contrato de comparticipacdo financeira superior a 8
milhdes de euvros com o IHRU no ambite do programa 1.2 [ireito destinado & aquisicao e reabilitagdo das llhas

da Lomba.

2. Eixos Estratégicos de Atividade

2.1 [E1l] Centro Histérico do Porto

Este eixo contempla a gestdo de uma intervengdo urbana integrada de reabilitacdo do edificado e
qualificacdo das infraestruturas de utilizacdo coletiva, bemn como a requalificacio e revitalizacdo do tecido

urbano correspondente ao Centro Histérico do Porto Patrimdnio Mundial (CHPPM).

O projeto de Delimilagio da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) do Centro Histérico do Porto, em
instrumento préprio, elaborado em 2012 4 luz do Regime Juridico de Reabilitacio Urbana {(RJRU), instituido
pelo Decreto-Lei n,® 307/2009, de 23 de outubro, foi aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 4 de

junho e publicado em Diario da Republica através do Aviso n.? 9562/2012 de 12 de julho.

Os limites da area de reabilitagao urbana do Centro Histérico do Porto incluem toda a drea no Municipio do

Porto classificada pela UNESCO em 1996.

A Porto Vivo, SRU foi designada entidade gestara da Operacéio de Reabilitagio Urbana (ORU) do Centro
Histdrico do Porto (CHP), em 8 de juho de 2019, por deliberacio da Assembleia Municipal do Porto.

O projeto de delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) do CHP para além de uma caracterizacio do
territério, em termos de edificado, espago piblico, populagdo residente, atividade econdmica e

equipamentos, contém um programa estratégico que define principios de atuacio e objetivos estratéqgicos,

287178

<3



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2022

estabelecendo prioridades, apoios e incentivos, e uma estimativa orgamental, com uma programacio

temporal de 15 anos (terminando em 2027).

® |ndicadores relativos a populacdo do CH e da Buffer Zone, de acordo com os resultados dos Censos

2021:

Tabela 1: Populagao do CH e da Buffer Zone

Buffer Zone

N.2 de EDIFICIOS 1224 1497
N.2 DE ALOJAMENTOS 3538 4141
N.2 DE AGREGADOS 1855 2286
N.2 DE INDIVIDUOS 3959 4648
N.2 DEIND_HOMENS 1834 2150
N.2 DE IND_MULHERES 2125 2498

Censos 2021_populacdo por faixa etaria

2539
2073

12781400

290 320 318 389 I I
I =

IND_O_14 IND_15_24 IND_25_64 ND_E5M

BCHP W Buffer Zone

Griélico 1: Populacdo por laixa eldria - Censos 2021

Obijetivo: Elaboracdo do Relatério de Monitorizagao da ORU do “Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e

Mosteiro da Serra do Pilar

Em 2022, foi dada continvidade ao trabalho de gestso da ORU do CHPPM e de atualizacio do relatorio de

monitorizacio e avaliacdo do edificado e espaco publico desta zona, que tem por base um conjunto de

indicadores e informagdes solicitadas a diferentes dire¢des de Municipio do Porto, sob a referéncia do "3.7

Ciclo do Relataric Periddico dos Bens inscritos na Lista do Patrimonio Mundial UNESCO”.

A unidade orgénica afeta ao Centro Histérico continuou a trabalhar com os servigos da Camara Municipal do

Porto, no sentido de concluir uma platalorma denominada por SRU - Projeto Centro Histdrico - Nova

BDGC_SRU Alta Disponibilidade e Web Map , para uso no ArcGis Collector, registando os indicadores
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utilizados na monitorizagdo do Centro Historico. Esta plataforma ird facilitar o trabalho e o reqisto da

informacio de forma automatica e mais rapida.

No &mbito da atividade de recolha de indicadores do Plano de Gestio do Centro Histérico, foram i
identificados @ mapeados os prédios em mau estado e ruina. A este nivel, dada a dificuldade em identificar os
proprietarios, so se vislumbra como possibilidade de resolucdo a tomada de posse administrativa destes
edificios através da expropriagio, opg¢do que fol ndo operacionalizada dado o elevado nimerc de imoveis

gue a Porto Vivo, SRU tem de sua propriedade ou na sua gestao, para reabilitar nos préximos ancs.

Foram também identificadas vérias situages de degradacao e de falta de limpeza no espago publico, que
foram reportadas aos respetivos servigos municipais, prevendo-se, a curto prazo, criar um grupo de trabalho,
que reuna de forma periddica, para definir prioridades e formas de resolucio deslas situagbes nada

dignificadoras de um centro histérice patrimdnic da humanidade.

Foi dada continuidade ao levamento fotogréfico e a alualizagdo da informagdo das operagdes do Centro
Histérico do Porto e continuaram-se os contactos com os proprietérios de edificios privados do Morro da 5é
ainda por reabilitar, no sentide de avaliar os impedimentas ou constrangimentos que tém impossibilitado a

execucdo de obras.

Apresentam-se dados obtidos deste trabalho periddico de registo de informacao para auxiliar e suportar a

tomada de decisdes estratégicas:

1. N9 de direitos de preferéncia e valor de transagtes

Tabela 2; Direitos de preferéncia no CHPPM

Ciieslos de Prederéncim CHEPM_Ano 2022

-._: | . ._‘-_h- 4

12 Trimestre 65 25816034,01¢€
2¢ Trimestre as 17 899 578,64 €
39 Trimestre 56 22575156,00€
42 Trimestre 39 24 944 205,00 €

Tabela 3: Direitos de preferéncia na zona tampao

Direntos de Preferéencia_fono Tompaoe_ Ane 2022

psire | NE de pedidos | Valor da: {
12 Trimestre 43 19462 335,00€
2% Trimestre 50 23 607 831,00 €
32 Trimestre 64 38 644 023,67 €
42 Trimestre 39 16 257 983,50 €
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2. Registo do n.% de alojamentos locais e de empreendimentos turisticos
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* Dados do Alojamenta Local retirados do Registo Nacional de Turismo (RNT) do 49 Trimestre de 2022

Gralico 2: N.© de alojamentos locais e de empreendimentos turisticos

3. nde alvaras de obras e de utilizac3o emitidos em 2022:

Em 2022 foram emitidos 84 alvaras de obra e 35 alvaras de utilizagio no Centro Histdrico do Porto, conforme

arafico que se segue.

N de Alvards

36
22
0
2
o
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Gralico 3: N° de alvards de obras e de vtilizagdo emitidos
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4. n°de fogos por tipologia
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Grafico 4: N° de fogos por tipologia

Ao longo do ano de 2022 foram desenvolvidas neste Eixo vérias agées de promogao e divulgagdo das suas
atividades, com a colaboracio ca Diregio Municipal de Cultura e Patrimoénio em diversas acdes relativas &
Gestao do Centro Histdrico do Porto {destacando-se neste periodo a divulgagao do concurso internacional
de Storyboard Patrimonito 2022, promovido pela UNESCQO, de forma a produzir um novo episddio da série
animada Patrimonito’s World Heritage Adventures e na tentativa de se conseqguir que o Porto possa ser
representado nas Aventuras do Patrimonito}, com o Museu da Cidade e a Equipa de Mediacio e Educacao
da Divisdo Municipal de Museus {no &mbito do programa de educacio patrimonial “Porto Patiménio
Mundial” junto das escolas) a participagao no 2.° Férum Nacional das Redes UNESCO, que se realizou em

Braga, cf. Imagens abaixo.

Figura 2: Conferéncia - Alteracbes Climaticas e o Patriménio Mundial Natural e Cultural
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Figura 3: 2° Férum Nacional das Redes UNESCO

Objetivo: Delimitac3o da Unidade de Intervencdo de Santa Clara

A Unidade de Intervencao de Santa Clara é uma das sete suboperagdes da ARU - Area de Reabilitagio Urbana
do Centro Histdrico do Porto e, por isso, estd incluida nas dindmicas de transformacao, reabilitacio e
revitalizagcio deste territdrio apresentadas no relatério da delimitacao da ARU CHP (Centro Histdrico do
Porto) e no Plano de Gestdo do CHPPM. A suboperacio de Santa Clara, que abrange cinco quarteirdes, tem
em curso a delimitagdo de uma Unidade de Intervencéo que engloba trés quarteirdes desta operagio e trés

parcelas do Quarteirdo D. Huge, do Morro da Sé.

Em 2022 iniciou-se o processo de reabilitagio desta Unidade de Intervencio, que nio tem sido, até hoje,
atrativa ao investimento privade de forma evidente. A delimitacio da Unidade de Intervengdo de Santa Clara
abrange uma 4rea de aproximadamente 13.335 m?, na qual cerca de 51% é espaco construido, e uma area
brota e construgdo de 15.397,88 rmé, distribuida pelos 47 edificios, das 54 parcelas existentes, nos cinco

quarteirdes alvo desta intervencio.

O documento de delimitacdo da Unidade de Intervengdo de Santa Clara foi validado pela Vereacao de
Urbanismo no dia 12 de outubro, tendo na mesma data sido enviado para avaliagio pela Diregdo Regional da

Cultura do Norte.

Em 2022 deu-se também inicio a dois processos de intencio de reabilitacdo, o de um prédio sito na Av.
Vimara Peres, que ja tem anteprojeto de arquitetura feito e para o qual loi iniciada a candidatura ao PRR
(Programa de Recuperagio e Resiliéncia) e o de um projeto privado para a Escada das Verdades. Foitambém
iniciado o processo para uma candidatura ao PRR, no dmbito da Aquisicdo e Reabilitacio, que implica a prévia

aquisicao do prédio sito na Av. Vimara Peres n.© 25 e 270, com o fim da reestruturacio da propriedade.
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Inserida no processo de reabilitacdo do Morro da Sé, a Porto Vivo, SRU deu também continuidade a uma

empreitada localizada na Unidade de Intervencio do Seminério.
Obijetivo: Processo de Reabilitacio do Morro da S5é

O Morro da Sé é uma das dez Operacdes do Plano de Gestao do CHPPM, cuja reabilitagio tem vindo a ser

induzida pela Porto Vivo, SRU.

Em 2022, foi dada continuidade ao programa de reabilitacio do Morro da Sé, com duas operagdes. A
primeira, através da escritura piblica de venda realizada no dia 28 de dezembro de 2022 dos edificios
destinados a criacdo de uma Unidade de Alojamento Turistico, na sequéncia do concurso poblico tendente A
celebracac do contrato de reabilitagdo urbana da unidade de intervengdo do quarteirao dos Pelames,
divulgado através de andncio publicado na 2.2 Série do Didrio da Republica de 4 de agosto de 2022 e no
Jornal Cficial da Unido Europeia de 5 de agosto de 2022 e, a segunda, pelo desenvolvimento de contactos
com interessados na reabilitacdo das parcelas do quarteirdo da Bainharia, destinadas a instalagdo de uma
Residéncia de Estudantes ou de um Alojamento acessivel para este segmento da populacdo, gue se estima

virem a ser objeto de concurso plblico internacional em 2023,
Programa de Realojamento, financiado pelo BEI através do IHRU

A empreitada de reabilitagio da Operacdo D pertencente ac Programa de Realojamento Definitivo, e da qual
fazem parte os projetos 5A, 5B e 6 {que abrangem um total de cinco edificios, para habitagio e comércio, no

total de catorze fragdes habitacionais e quatro fragdes comerciais) foi adjudicada em dezembro de 2020,

A 31 de dezembro de 2022 a reabilitacdo do projeto & estava concluida, correspondende a uma fracdo
comercial e trés fracdes habitacionais (dois TO & um T2 duplex). Decorrem, de momento, os trabalhos de
acabamentos no projeto A e de execucio de infraestruturas no projeto 5B. No total foram apresentados 25

autos de medicéo, correspondendo a 73,1% do valor da empreitada.

No ambito da execucdo da Operacdo |, pertencente ao Quarteirdo do Souto, foi efetuada em 2019 uma
escritura de permuta com um parceiro privado, que iria permitir a reabilitacdo por parte deste das parcelas
11, 12{1] & 13 deste quarteirdo e que daria origem, no futuro, & entrega de duas fragbes habitacionais 4 Porto

Vivo, SRU.

O processo de licenciamento apresentado no Municipio do Porto foi concluido em 2021. Atendendo ao
atraso verificado no levantamento do alvara de obras pelo Parceiro Privado, foi efetuada uma andlise juridica
da sitvagdo por forma a salvaguardar os interesses e direitos da Porto Vivo, SRU e intimado o promotor a

realizar a obra.

[ pareela permutacia pela Porto Vive, SRU.
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Nao tendo as noftificagbes enviadas produzido efeitos positivos, a Porto Vivo, SRU iniciou o processo de
resolucdo do contrato e aplicacdo de sancdes contratuais associadas ao seu incumprimento, bem como a

preparacio do respetivo processo judicial.

2.2 [E2] Operagdes de Reabilitagio Urbana

E ste eixo de atividade da Porto Vivo, SRU tem os sequintes objetivos:

- Desenvolvimento dos procedimentos para a reabilitacio do edificado degradado da ORU de
Campanha-Estacao, envolvendo todos os agentes responsaveis pelas acdes preconizadas no
respetivo programa estratégico.

- Desenvolvimento dos procedimentos para a reabilitagao do edificado degradado da ORU da
Corujeira, envolvendo todos os agentes responsaveis pelas acdes preconizadas no respetivo

programa estratégico.

Mo dmbito da reabilitacdo urbana, com obijetivos de colocacdo no arrendamento acessivel, estd também em
curso: o desencadeamento dos procedimentos necessarios & reabilitacdo das unidades patrimoniais incluidas

no aumento do capital social da Porto Vivo, SRU em setembro de 2021.

Também no dominio da reabilitagao urbana, esta em curso a gestac e monitorizagio da reabilitagdo de um

conjunto de edificios que compdem as llhas da Lomba e outro edificado de carateristicas similares.

A monitorizacdo do territdrio realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informagao atualizada que demonstre as dindmicas da circunstincia local e a consaquente revisdo, caso se
justifique, dos principios de atuacdo pré-definidos, sempre em articulagdo com o PERU, com o PDM, ou

outros instrumentos de gestdo territorial.

Objetivo: Desenvolvimento dos procedimentos para a reabilitagdo do edificade degradado da ORLU de
Campanha-Estacaoc e da Corujeira, envolvendo todos os agentes responsaveis pelas agdes preconizadas nos

respetivas programas-estratéagicos.

A Porto Vivo, SRU, foi designada como entidade gestora da ORU Campanha - Estacdo em julho de 2019 e
como entidade gestora da JRU Corujeira em outubro do mesmo ano. De acordo com esta designacio, foi
iniciado um processo de andlise documental e conhecimento do territério, por forma a planear e programar

uma estratégia de intervencao.

No &mbito desta gestao, compete & Porto Vive, SR, coordenar, gerir acompanhar e avaliar as operacdes de

reabilitacido urbana aprovadas na cidade do Porto, em que seja designada gestora.

Durante 0 ano de 2022 e relativamente ao trabalho desenvolvido, foram realizadas vérias acdes que

contribuiram para a concretizacdo dos objetivos delineados nos Planos Estratégicos de Reabilitagdo Urbana
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- PERU, nomeadamente no que diz respeito & resolugdo dos problemas de degradacio e abandono do
edificado e suas consequéncias. Para tal, manteve-se o foco na continuidade dos trabalhos de levantamento
e diagndstico do edificado existente, na identificagio dos proprietarios e indugdo a reabilitagio, na promogio
do didlogo com os varios atores intervenientes na cidade e no desenvolvimento de agdes de comunicacio e

divulgagao.

No seguimento dos trabalhos iniciados em 2020, na promogio da reabilitacdo dos edilicios em mau estado
de conservacao ou ruina nas AR de Campanhi-Estacio e Corujeira, deu-se continuidade ao levantamento
do edificado existente, a consequente atualizagao das fichas de levantamento dos edificios e ac mapeamento
do estado de conservacio.

Com aconclusdo dos levantamentos referentes as ARU de Campanhi-Estacio e Corujeira, estavam reunidas
as condicoes para efetuar uma caracterizagdo mais fiel do territdrio, possibilitando definir estratégias de ac3o

mais incisivas e eficazes, dentro daquile que 530 as competéncias desta entidade gestora.

Erm 2022, foi dada continuidade a execugdo da reabilitagio dos edificios que apresentam um mau estado de
conservagao ou ruina nas ARU Campanha-Estacde e Corujeira, com enfogue no contacto direto com os
proprietarios desses edificios, dando-se a conhecer os diversos beneficios e programas de incentivo &
reabilitacdo, bem como, todo o apoio logistico, informacio adicional requerida e ajudando também na
intermediagdo do processo com outras entidades (Camara Municipal do Porto, Protecdo Civil, Junta de

Frequesia, Construtores, entre outros).
A atualizacdo do diagndstico do estado de conservagao do edificado é feita com periodicidade anval.

Ao nivel da execucio dos projetos estruturantes e de intervencdes no espaco publico, foi dada continuidade
ac acompanhamento das agdes no local e junto das entidades envolvidas no desenvolvimento dos projetos,
nomeadamente a Acdo Social e a GO Porto, permitindo a atualizagdo do cronograma de monitorizagdo cas
intervencdes e foram acompanhadas as dinamicas locais no que concerne a transmissdo de imdveis e ao
processo de reabilitagdo do edificado, através da monitorizacdo das comunicacdes para efeitos de exercicio

de preferéncia e dos processos de controlo prévio de operacdes urbanisticas.

A monitorizagio das transagdes de imdveis e a consequente analise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que, durante o ano de 2022, foram transacionados imdveis na ARU de
Campanhi-Estacdo, com um valor médio de 2.171,35€ p/m? relativos a um volume de negdcio de
40.216.989€ e imdveis na ARU da Corujeira, com um valor médio de 1.766,50€ p/m? relativo a um volume de
negdcio de 30.868.910€.
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Afividades adicionais de reabilitacdo urbana e desencadeamento dos procedimentos necessarios a

reabilitacic das unidades patrimoniais incluidas no aumento do capital social da Porto Vivo, SRU em setembro
de 2021.

De forma a enquadrar os contactos com possiveis investidores, fez-se o planeamento do tipo de parcerias a
adotar para a reabilitacdo das Unidades Patrimoniais integradas no aumento de capital da Porto Vivo, SRU

realizado em setembro de 2021, tendo-se criados dois modelos de intervencio.

Relativamente aos edificios elencados no denominado Modelo 1 de intervencéo, Promogio Direta pela
Sociedade com candidatura a fundos do PRR, quatro 8 estdo em fase de desenvolvimento de projeto de
licenciamente e estudo prévio (Travessa Senhora da Lapa n.° 16, 18 e 22, Rua Senhora da Lapan.® 84, Ruada
Gldran.® 71 e 77, Rua do Heraismo n.2 70 e 72), com candidatura ao financiamento-PRR ja feita e a aguardar
aprovacdo. Para os restantes edificios, espera-se que até final do 1° trimestre de 2023, sejam realizados

estudos prévios e submetidas as candidaturas ao PRR.

Relativamente ao Modelo 2, parcerias para a reabilitagdo com o pagamento das obras mediante a entregade
imdveis a reabilitar, durante o Gltimo trimestre de 2022 foram estudadas e elaboradas as pecas, tendo em vista
o langamento do procedimento pré contratual de concegio e construgao para estas unidades patrimoniais.

Espera-se que os concursos sejam lancados até ao final primeiro semestre de 2023.

Owiras atividades de reabilitacio urbana: Gestao e monitorizacio da reabilitacdo de um conjunto de edificios

que compdem as |lhas da Lomba e outro edificado de carateristicas similares.

Relativamente ao “Projeto llhas da Lomba”, o objetivo focou-se essencialmente na reabilitacdo do edificado
pré-existente, visando a melhora das condicdes habitacionais e de bem-estar dos seus aluais residentes e

contribuindo para o reforgo da atratividade residencial.

Estima-se que o processo de reabilitagio do edificado da Zona da Lomba, que se trata daintervencao em seis
ilhas, nomeadamente, Lourenco 5, Travessa da Lomba 41, Lourenco 43, Vera Cruz 46 A, Vera Cruz 3642 e
Vera Cruz 26, se prolongue até margo de 2026, com a realizacio das respetivas empreitadas, tendo o final do
ano de 2022 sido marcado pela Escritura Piblica de aquisicio de benfeitorias do prédio sito na Travessa da

Lomba, n.° 29 a 41 e Ruado Lourengo, n.° 1 a 21, num total de 28 artigos.

A candidatura submetida ao IHRU, no Ambito do apoio ao financiamento pelo PRR, foi aprovada e traduziu-

se num financiamento ndo reembolsdvel no valor de 7.712.488,00€, para um investimento total de

8.013.550,48 €.

No dmbito de uma urgéncia de realojamento de familias desalofadas deilhas , foi também realizado um estudo
em 2022 para a construcdo de um edificio num terreno municipal, localizado na Travessa das Eirinhas, a
desenvolver no ambito do apoio ae financiamento ao 1.7 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao
(PRR}, sendo a proposta criada um edificio multifamiliar com trinta e duas (32) fragdes e estacionamento,

salvaguardado a envolvente e permitinde uma integragdo no contexto existente e vidrio em desenvolvimento.
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No ambito do apoio ao financiamento ao 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso & Habitag3o, do PRR,
surgiu também a oportunidade de a Sociedade adquirir um imdvel sito na Rua Central de Francos, n.°
7571761, com 7 pisos acima da cota de soleira, composto por 6 unidades de habitagio e um piso
correspondente a estacionamento, perfazendo uma drea bruta privativa de 895 m2 e uma area do terreno de

640 m2.

2.3 [E3] Habitagao para Arrendamento a Rendas Acessiveis

O problema da diminuta oferta de habitacdo nos grandes centros urbanos, nomeadamente, para
arrendamento, ndo é novo, mas tem vindo agravar-se, Para além disso, multiplos fatores tém contribuido para
que essa escassez de oferta seja acompanhada por uma subida acentuada dos precos, quer para aquisico
quer para o arrendamento habitacional, o que tem levado a que a classe média tenha muita dificuldade no

acesso a habitagao a precos compativeis com o respetivo rendimento,

O Municipio do Porto, consciente desta realidade, tem vindo a implementar politicas que promovem a
habitacdo e, nesse sentido, dirigido essencialmente para a classe média, criou o Programa Municipal “PORTO
com SENTIDO" - Ampliar e Diversificar o Programa de Habitagao a Precos Acessiveis na Cidade do Porto -
(“PcS”). visando dinamizar a oferta de arrendamento habitacional em Regime de Renda Acessivel de forma a
proporcionar as familias o acessc ao arrendamento habitacional a precos inferiores aos de mercado, no
minimo 20%, em todas as freguesias do concelho do Porto, atribuindo a respetiva gestdo e execucgio

operacional & Porio Vivo, SRU.

As opcdes de politica neste dominic envolvem um espetro alargado de solugdes que vio desde ¢
investimento publico & captacdo para 0 mercado de arrendamento acessivel de habitacio que esteja

devoluta.
A atividade do eixo de promogao do arrendamento acessivel traduz-se na prossecugio de quatro objetivos:

- Assegurar a gestdo do cadastro de bens imédveis da Sociedade;

- Rentabilizar os ativos imobilidrios, promovendo concursos de arrendamento das habitagctes sob
gestao da Porto Vivo, SRU e de subarrendamento de habitacdes no dmbito do Programa “Porto com
Sentido™;

- Desenvolver instrumentos inovadores em matéria de habitagdo e arrendamento acessivel que
permitam, simultaneamente, alavancar a reabilitacio urbana da cidade;

- Gerir atividades de promocio da habitacio, incluindo o Programa “Porto com Sentido”, numa ética
de selecdo e hierarquizacdo dos imdveis a arrendar, que dardo lugar a contratos promessa de

arrendamento.

Durante o ano de 2022, foram introduzidas vérias alteracdes s condicdes gerais do programa, no sentido de

uma maior agilizac3o das respetivas regras e procedimentos, bem como, apresentar respostas a algumas
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dificuldades que foram sendo identificadas na execucio do mesmo, tendo-se, em julho, concretizado uma
alteragdo as Condi¢des Gerais do Porto com Sentido e, em outubro, da respetiva “imagem”, no sentido de
se criar condigdes para estabelecer a marca “Porto com Sentide”, possibilitande uma maior divulgagdo e

adesdo.

Por outro lado, procedeu-se a um eslorgca para uma melhor e mais abrangente divulgagao do programa,
modalidades e condigdes, nomeadamente através da publicacio de noticias, do site do Municipio e da Porto
Vivo, SRU, tendo sido ponderadas varias formas para a divulgacio e publicitac3o do programa e definida uma
estratégia de comunicag3o, que serd desenvolvida e implementada no 1.° Trimestre de 2023, como seja: a
publicidade do programa no “idealista”; a elaboracio e impressao de flyers para serem distribuidos porta a
porta em toda a cidade do Porto; a realizagdo de um video publicitario; a colocagdo de cartazes nos
autocarros; o estabelecimento de parcerias com imobilidrias e o agendamento de eventos/encontros

destinados a contactar com investidores.

Objetiva: Dar e manter em arrendamento as habitagdes de que é proprietdria e as que venham as ser

colocadas sob sua gestao

A atividade desenvolvida em 2022 destacou-se por uma continuagio da atualizacio do cadastro de imédveis,
dos que foram recentemente integrados no patriménio da Porto Vivo, SRU e dos que sdo propriedade do
Municipio do Porto e que foram colocados sob gestdo da Sociedade para integrar o mercado do

arrendamento acessivel.

Tendo como objetivo dar e manter em arrendamento as habitacdes de que a Porto Vivo, SRU é proprietaria,
bem como as que venham a ser colocadas sob sua gestdo, procedeu-se, durante o ano de 2022, ao
lancamento de 6 concursos de arrendamento e subarrendamento de 33 habitacdes destinadas ao

arrencdamento a rendas acessiveis, tendo sida rececionadas 679 candidaturas e outorgados 47 contratos.

A submissio das candidaturas, cujo procedimento base tinha sido estabelecido no ano de 2020, continuou a
ser efetuada por formuldrio eletrdnico disponivel no site da Porte Vivo, SRU, tendo a atribuicio das habitagdes
sido realizada na modalidade de sorteio, que a partir do seu 6.2, em agosto de 2021, passou a assumir a

modalidade de sorteio eletrénico, com o intuite de otimizar a transparéncia e fiabilidade do processo.

As habitacdes disponibilizadas tiveram proveniéncia quer do patiménio da Porto Vivo, SRU, por farca da
denuncia dos respetivos contratos de arrendamento, quer da transferéncia do patriménio municipal para a

gestdo da Porto Vivo, SRU, e ainda no dmbito do Programa Municipal Porto com Sentido.

No dmbito da adaptacdo e implementacdo pela Porto Vivo, SRU, da platalorma de Gestdo de Cadastro e
Manutencao "E-Sigma”, a equipa de trabalho constituida para o efeito desenvolveu uma base de dados por
forma a conjugar as necessidades da gestdo do cadastro e da gestdo da manutengio preventiva. Esta
plataforma assume ainda a funcionalidade do “portal do inguiline”, 0 meic de comunicagao entre os inquilinos
e a Porto Vivo, SRU.
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Objetivo: Participar em programas municipais de habitacdo para arrendamento a custos acessiveis,

designadamente o “Porto com Sentido”

A Porto Vivo, SRU, é a entidade gestora do Programa Municipal Parto com Sentido (aprovado em reuniac
privada do Executivo Municipal, de 11 de maio de 2020, e em Assembleia Municipal, em sesséo extraordindria
de 18 de maio de 2020), tendo dado origem ac primeiro aditamento ao contrato programa celebrado com o
Municipio do Porto, em 20 de maio de 2020, de forma a assegurar, quer a respetiva competéncia, quer a

acomodacdo dos custos de gestdo previstos, através do subsidio & exploragdo al definido.

A. Consultas Publicas — Proprietérios

No dmbito do Programa Municipal Porto com Sentido, foi preparada a segunda Consulta Publica para a
contratacdo de arrendamento dirigida a proprietarios de imdveis na cidade, com o objetivo de alcangar 500
imdveis. O prazo desta consulta, que tinha siso prorrogado até 30 de novembra de 2022 foi alargado até 31

de dezembro de 2025.

Foram realizados centenas de contactos com proprietarios com imdveis para arrendamento adequados ac
programa, os quais foram informados da existéncia do Programa Municipal Porto com Sentido e apresentado
o programa aos que solicitaram conhecer melhor os seus requisitos e beneficios, bem como, como a diversas

entidades ligadas ao sector.

Foram realizadas dezenas de reunides em diversos formatos, com potenciais investidores que permitiram dar
a conhecer o Programa B2R e aferir do interesse do mesmo, tendo os contatos sido recebidos para a

prestacio de informagdes ultrapassado uma centena,

Em 2022, foram recebidas um total de 33 candidaturas e foram celebrados 23 contratos de arrendamento com

proprietarios.

No que se refere & modalidade Build to Rent, o seu dmbito de aplicacio foi alargado a toda a cidade do Porto.
O prazo das consultas publicas (modalidade *Proprietario” e "Build to Rent™) foi prorrogado até ao final de

2025, no sentido de se melhorar o planeamento e execucdo do programa.

B. Processo de Andlise de Candidaturas

Foram identificados quais os critérias que subjazem 4 decisdo de aceitagio de cada imdével, nomeadamente,
no que respeita a renda adequada a cada caso. Adicionalmente, foi criada a possibilidade de publicitacdo

prévia 4 celebracio do contrato de arrendamento, por via de um Acordo celebrado com os proprietérios para
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divulgacdo de imdveis que possuem menor procura, até serem identificados interessados, potenciais? 2’ I

subarrendatarios, que cumpram com os critérios de atribuicio definidos para elegibilidade.

Em 2021, com o objetivo de fundamentar a andlise das candidaturas, tinha sido ja constituida uma comissdo q E‘

interna, que procedia a analise das candidaturas seqgundo os critérios orientadores definidos. No entanto, com

o decorrer das reunides durante 2022, verificou-se a necessidade de proceder a ajustamentos, quer ao nivel

de procedimentos e notificagdes, quer ao nivel da negociagdo com os proprietérios, para facilitar o consenso

entre as partes, tendo sido necessario promover as reunides com maior regularidade. Neste seguimento, foi

proposta a constituicdo de um Juri do Cencurso, com nova configuragio e competéncias, para apreciagioe

aprovacdo dos projetos de decisdo final a apresentar ao Municipio do Porto.

C. Dados sobre Candidaturas

Entre 2020 e o final do més de dezembro de 2022, foram recebidas e analisadas 214 candidaturas no 4mbito

dos concursos destinados a proprietdrios, tendo sido celebrados neste Ultime ano 108 contratos de

arrendamento.

Tabela 4: Candidaturas e Contratos PcS 2020 a 2022

Candidaturas

Rececionadas Anrovadas

214 108

Candidaluras

Contralos

Arrendamento

108

Acordos

Celebrados

22

(s 108 contratos de arrendamento com proprietdrios tém a sequinte distribuigdo, por localizagdo e tipologia:

Tabela 5: Distribuvigdo dos imdveis com contratos de arrendamento por Freguesia e Tipologia {PcS 2020, 2021 e

2022)

Bonfim 20 S| 81413 | -

Campanh3 6 21113 - =

Paranhos 18 1817121

Ramalde 8 1 {116 -1-

UF Aldoar, Foz do Douro e 1 -1y -1 -

Nevogilde

UF Cedofeita, Santo lidefonso, Sé, 46 1115|114 6 | -

Miragaia, S0 Nicolau e Vitdria
UF Lordelo do Curo e Massarelos 9 1413111
Total 108 19 (383712 2
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D. Consultas Publicas — Build to Rent

Em 2021 tinha sido preparada e langada a primeira consulta publica para a celebrago de contratos promessa
de arrendamento destinada a proprietarios, investidores e promotores imobilidrios, que pretendam construir
ou reabilitar imdveis destinando-os ao mercado de arrendamento acessivel, tratando-se da primeira iniciativa
do género a nivel nacional que visa sinalizar projetos localizados emn Areas de Reabilitagio Urbana, exigindo-
se que haja pelo menos um projeto de arquitetura aprovado para se avangar com a celebracdo de contratos

promessa, o que permile ativar um mercado de build to rent inexistente no pais.

Figura 4: Planta com as 10 Areas de Reabilitagio Urbana da cidade do Porto

Este programa & dirigido as habitagdes destinadas ao arrendamento acessivel de iniciativa privada que se
encontram ainda em fase de projeto, construcdo ou requalificagdo, o “Build to Rent”, inserido no mesmo
programa, tem como vantagens para o promotor privado a seguranga no cumprimento contratual, a reducao

do risco e beneficios fiscais, como a isencio total de IRS/IRC e do IMI.

Nesta modalidade, existiam em finais de 2022, 55 em fogos em Campanha com aprovacio prévia e 40 com

propostas em curso nas frequesias de Paranhos e Cedofeita.

Em 2022, foi também feita a aprovacao prévia de uma candidatura, que engloba um total de 55 fragdes, em
Campanha, de vérias tipologias {entre T1 e T3), prevendo-se que a assinatura dos primeiros 55 contratos de

promessa de arrendamento se concretize durante o segundo trimestre de 2023,

M—
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Tabela 6: Tipologias de fogos

56 26 15 14

E. Divulgacdo e Parcerias

De forma a melhorar a execugio do Programa Municipal Porto com Sentide, procurou-se garantir a sua

promocio por via da mobilizacdo de um conjunte de parceiros institucionais que garantem uma eficaz

comunicacdo com os seus associados durante o tempo de vida do Programa:

Foi celebrado um “Protocolo de Cooperacic”™ com a APEGAC - Associagio Portuguesa de
Empresas de Gestdo e Administragao de Condominios, para divulgacdo do programa junto dos
respetivos associados, tendo a Porto Vivo, SRU marcado presenga no V Congresso da referida
entidade, que decorreu em novembro, em Oeiras; foram estabelecidos contactos com a APPC -
Associacdo Portuguesa de Projetistas e Consultores e com a ASMIP - Associagao dos Mediadores
do Imohiliario de Portugal para apresentagao do programa e a sua divulgac&o junto dos associados.
O programa foi, ainda, apresentado na Semana da Reabilitagdo Urbana, que teve lugar no Porto, em
novembro; também em novembro, foi promovido um evento (pequenc-almoco), em Lisboa,
juntamente com a APPIl - Associacioc Portuguesa de Promotores e Investidores Imobilidrios
(parceira da Porto Vivo, SRU), para apresentacio do programa a vérios investidores nacionais e
estrangeiros municipal.

No dmbito da “nova” campanha de divulgagio do programa foram selecionadas em 2022 diversas
entidades, que serdo contactadas no 1.° Trimestre de 2023, nomeadamente Crdens Profissionais, no
sentido de se estabelecer novas parcerias

Durante este ano manteve-se a colaboragio e articulagio com a Junta de Freguesia do Bonfim,
designadamente, no contexto do projeto das llhas da Lomba. E de realcar ainda a articulacdo e
colaboragcdo a Direcio Municipal de Desenvolvimento Urbano da Camara Municipal que tem
permitido agilizar a resposta as questdes relacionadas com as solugdes urbanfsticas propostas e
respetiva documentagao.

Solicitou-se a colaboragdo das Juntas de Freguesia para divulgacao dos servigos prestados no Balcao

da Habitagdo Acessivel nomeadamente através da disponibilizagio de desdobraveis do 1.° Direito.

F. Plataforma Eletrénica

No &mbito da plataforma eletrénica dedicada ac Programa, foram introduzidos desenvolvimentos no sentido

de dar melhor resposta aos concursos de subarrendamento que sdo langados a todo o tempo,

nomeadamente:
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¢ adaptacdo da drea destinada aos proprietarios no sentido de serem aplicadas as novas condicées da
Consulta Piblica; \j\

e revisdo global dos formulérios de candidatura proprietérios;

* integracac do mddulo de comunicagio com os candidatos;

e criacdo de um novo formuldrio de candidatura para a consulta publica de contratagdo de promessa de
arrendamento; :

+ implementacdo de sistema de anonimizagdo por forga do RGPD no que diz respeito a consulta piblica

de 2020,

Foi ainda celebrado um protocolo com a AMA - Agéncia para a2 Modernizacao Administrativa, I.P., para
implementagao da autenticacao com Cartao de Cidaddo e Chave Mdvel Digital, com o objetivo de assegurar

que a Plataforma beneficie de um sistema de autenticagio sequro.

2.4 [E4] Projeto “llhas” da cidade

Este eixo de atividade tem por grande objetivo o desenvolvimento de estratégias especificas para a

regeneracao habitacional dos espagos habitacionais definidos como “lihas do Porto”.

A cessdo da posicdo contratual, em 2020, pela DOMUSSOCIAL - Empresa de Habitagio e Manutencio do
Municipio do Porto, E.M., para a Porto Vivo, SRU — Sociedade de Reabilitacio Urbana do Porto, E.M. S.A., no
que concerne & atividade “lil.7. PROGRAMA ESTRATEGICO “AS ILHAS DO PORTO"™: ESTRATEGIAS
ESPECIFICAS PARA A REGENERACAQ HABITACIONAL DAS “ILHAS” DO PORTO", aprovada no quadro
da candidatura ao aviso do Portugal 2020 - Abordagem Integrada para a Inclusao Ativa, NORTE-07-4234-FSE
000012, permitiu que a respetiva execugio fosse iniciada em meados de 2020, desde logo, corm a constituicio
da equipa nuclear, concluida no final de 2020, incumbida de conduzir e centralizar as intervencdes no dmbito
do projeto.

Neste ambito, tal como previsto, concluiu-se a definicéio de estratégias especificas de reabilitaco das ilhas do
Porto, que consistem no estabelecimento de orientagdes espaciais estratéqgicas, especificando modelos de
interven¢ao, promovendo e gerindo potenciais investimentos, quer de natureza infraestrutural quer imaterial,
identificando ainda os respetivos instrumentos de financiamento que permitam assequrar a operacionalizaco

das estratégias e das condi¢des de intervencao nas lihas do Porto.

A sintese do trabalho desenvolvido estd contida no livro “llhas do Porto - Reabilitar para incluir”, que foi
apresentado pelo Presidente do Conselho de Administragio da Porto Vivo, SRU e divulgado no espago
dedicado as llhas do Porto, no evento final do AlIA (Abordagem Integrada para a Inclusio Ativa), no dia 8 de
junho de 2022,
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Em linha com os objetivos ne &mbito das estratéqgias especificas para a regeneracio habitacional das llhas do

Porto, foram desenvolvidas as sequintes atividades em 2022:

- Candidaturas ac programa 1.° direito RE-CO2-i01 - Programa de Apocio ao Acesso a Habitagdo, da

Componente 02 - Habitacdo, do Programa de Recuperacio e Resiliéncia.

A Porto Vivo, SRU, tem colaborado ativamente com os proprietarios de ilha e os beneficidrios diretos acima

referidos, quer residam ou ndo emilha.

Esta colaberagdo consiste na elaboracao de todos os documentos necessarios a instrugdo do processo de
candidatura, que ndo sejam da exclusiva competéncia dos interessados, salientando-se, entre outros, pela sua
complexidade os levantamentos fisicos e sociais e projetos base de reabilitagdo que sdoc submetidas a

anuéncia da Direcdo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Atualmente, ndo incluindo a candidatura para reabilitagio do conjunto de 6 ithas, denominado “Projeto llhas
da Lomba”, estdo em curso, em diversas fases, que v3o desde a execucio do contrato de financiamento até

3 andlise de viabilidade, processos relativos a 15 ilhas privadas.
- Elaboracdo de materiais de divulgacao.

Foi produzido um amplo material de divulga¢dc das condigdes de acesso a candidaturas ao programa 1.°

Direito,

_.J"'ff

e TR
L LRI TP Y
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Figura 5: Divulgacao das condigdes do programa 1° Direito
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Figura 6: Disponibilizacdo de simulador para o Programa 1° Direito

- Prossequiu-se com o desenvolvimento de estudos

Realizaram-se de trabalho de campo, quer sejam levantamentos sociais e cutros contactos interpessoais, quer

sejam do edificado, com vista & elaboragdo de candidaturas de reabilitagdo de lihas ao Programa 1.° Direito.

Assim, concluiram-se os estudos com vista 3 aquisi¢ao e reabilitagdo do conjunto de seis ilhas, denominado
“Iihas da Lomba” que integra as ilhas localizadas na Rua de Vera Cruzn,® 26 an.? 48, Ruado Lourencon.° 3 a
n.2 45, Travessa da Lomba n.® 29 an.© 41, na frequesia do Bonfim, Porto, tendo sido elaborado e submetido a
7 de junho de 2022 o respetivo processo de candidatura junto do IHRU, correspondendo a 47 solucdes

habitacionais novas, que culminou, a 18 de novembro de 2022.

A candidatura para reabilitac3o de ilha sita na Rua de S, Victor, 172, foi submelida a 07 de junho de 2022 e o
respetivo contrato de comparticipagao foi celebrado a 23 de setembro de 2022, correspondendo a 8 solucdes

habitacionais.

A candidatura para areabilitagdo da casa 9, Rua 2 do Bairro Herculano, apresentada pelo respetivo proprietrio

na qualidade de beneficiario direto, foi submetida em 16 de setembro de 2022.

- Procedeu-se a levantamentos fisicos e sociais das demais ilhas da cidade dentro da ORL de Campanha-

Estacao.

Nos termos do acompanhamento de proprietérios privados para eventual submissdo de candidaturas ao 1.°
Direito, a procura de solugdes para reabilitagio ao abrigo deste programa tem aumentado de forma
acentvada, obrigando & pesquisa de solugdes adequadas a cada caso, nomeadamente, 3 elaboragao de

levantamentos fisicos e sociais com vista ao enquadramento legal.

- Acompanhamento de todos o3 pedidos de proprietdrios das ilhas da cidade, designadamente por via da

disponibilizagio de atendimento técnico e assisténcia de instrugdo de eventuais candidaturas,

Neste dominio, foi muito relevante a abertura em dezembro de 2022 de um Gabinete de Atendimento do
Programa 1.7 Direito, denominado “Balcdo da Habitagio Acessivel”, gue tem por cbjetive principal a

prestacdo de um servico de atendimento e apoio técnico especializado a proprietarios de ilhas e beneficiarios
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diretos para instrucdo e apresentacio de candidaturas ao programa “1.° Direito”. Para esse efeito, foi u [Q

constituida uma equipa que assequra um atendimento integrado multicanal, concretizado através de via

presencial, telefénica e online.

O atendimento presencial, em articulagdo com a mudanca de instalagdes dos servigos internos desta

Sociedade para o 9.° piso da Avenida Fernio de Magalhdes, n.° 1862, foi instalado num espaco fisico

dedicado no 1° piso (Loja do Cidadao), cuja abertura ocorreu a 16 de dezembro.

OOMOSSA  CATMA  POLIICA  FOCHDADE SMONUCAT  AMRCYTE  CERFOATO

ks

Inaugurado balcéio de atendimento

dedicado & habitagdo acessivel
lé de b W22 - sl A Neves il Mwticia

3
257
2
Q
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Figura 7: Abertura do balcdo de atendimento

3.  Atividades transversais aos atvais Eixos Estratégicos

Destacam-se, sequidamente, alguns proietos que estdc com obra em projeto ou em curso e que se destinam,

quando terminados, a serem colocados no mercado de arrendamento acessivel.

3.1 Parcela 14 do Quarteirdo de Carlos Alberto

Ao longo de 2021 a Porto Vivo, SRU, assumiu a coordenacao e fiscalizagdo da empreitada da Parcela 14 do

Quarteirdao de Carlos Alberto, tendo subcontratado a coordenacdo e fiscalizacdo das condicdes de

sequranca. A empreitada de reabilitagdo do edificio, localizado na Rua de Sa Noronha 149 a 153, concluiu-se

no segundo semestre de 2022, tendo resultado trés (3) fracoes habitacionais de tipologia TO que integraram

o mercado de arrendamento acessivel no final do ano, sendo que o espaco comercial serd arrendado no

primeiro trimestre de 2023.
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3.2 Parcela 6 do Quarteirdo de Carlos Alberto

Com ¢ objetivo de promover a reabilitagio do imével, completando a reabilitagdo do empreendimento do
Patic Luso, de forma a valorizar o patrimdnio e imagem urbana do local concluiu-se, no decorrer de 2021, a
revisio dos projetos de especialidades, tendo a fase de rececio das propostas de procedimentos de
contratacdo da empreitada e da coordenagio do empreendimento sido concluida em 2022, Esta empreitada
deverd estar concluida no final de 2024, da qual irdo resultar trés (3) fracdes habitacionais da tipologia T1, que

também integrario o programa de arrendamento acessivel, e ainda um espago comercial.

3.3 Quarteirdo de D. Jodo |

Com o objetive de garantir que o contrato de reabilitagdo ¢ cumprido, foi dada continuidade a moniterizacio
do cumprimento das clusulas contratuais. Ao longo de 2022 foi concluida a fase de escavacdo e contencio

periférica e iniciada a fase de construcdo do empreendimento, que se estima concluido no inicio de 2024.

3.4 Travessa das Eirinhas

Foi reaiizado em 2022 um estudo para a construgao de edificio num terreno municipal, localizado na Travessa
das Eirinhas, a desenvolver no dmbito do apoio ao financiamento ao 1.7 Direito - Programa de Apoio ao

Acesso & Habitagdo (PRR).

A proposta foi desenvolvida para um edificio multifamiliar com 32 fracdes e estacionamento, salvaguardado
a envolvente e permitindo uma integracdc no contextoc existente e no novo contexto vidgrio em

desenvolvimento.

3.5 llhas da Lomba

O cbjetivo focase, essencialmente, na reabilitagio do edificio pré-existente, visando a melhoria das
condicbes habitacicnais e de bem-estar dos atuais residentes e contribuindo para o reforgo da atratividade

residencial.

O investimento é de aproximadamente 7,7 milhdes de euros e vai reconfigurar o edificado atualmente
existente, adequando a oferta de tipologias &s necessidades dos inguilinas. O projeto prevé que o novo

complexo habitaciona disponhade 34 T1, 10T2e 3 T3.

O investimento na requalificacdo das habitagdes da llhas da Lomba representa um importante passe na

estratégia do Municipio para acabar com aindignidade habitaciconal na cidade
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Asilhas sdo lugares de memdna da cidade, funcionam como espagos de interagio comunitaria e representam
um modelo habitacional caracteristico do Porto. Por isso, o principio que nortela esta operacio € que os atuais
moradores possam manter a sua residéncia na Lomba, apds a conclusao do processo de reabilitagdo, previsto

para 2026, sendo que, durante o periodo de intervencio naquela zona da freguesia do Bonfim, o municipio

vai assegurar o realojamento de todos os moradores da Lomba.

3.6 Edificio na Rua Central de Francos

No dmbito do apoio ao financiamento ac 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso 3 Habitagdo {PRR), surgiu
em 2022 a oportunidade de adguirir um imovel, tendo-se celebrado um contrato promessa de compra e
venda, cuja escritura plblica de aquisicdo se vira a concretizar no primeiro trimestre de 2023, sito na Rua
Central de Francos, n. 757/761, com 7 pisos acima da cota de soleira, composto por 6 unidades de habitacio
e um pise correspondente a estacionamento, perfazendo uma area bruta privativa de 895 m? € uma drea do

terreno de 640 m®.

A construcdo do imdvel reporta-se ao inicio dos anos 80 do século passado, tendo sido indicade que apenas

o primeiro andar foi habitado, desde entio.

4, Indicadores de Eficicia

No documento de gestio previsional para 2022-2026, ficou definido para cada eixo estratégico, um conjunto

de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Porto Vivo, SRU, durante o ano.

O presente capitulo apresenta, assim, o grau de execucio de cada atividade desenvolvida ae longo de 2022:
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l
5.  Sintese do Patriménio Préprio 1 [f&

No final do exercicio de 2022 a Sociedade possuia patrimdnio situado em diferentes Unidades de intervencao,
designadamente, no Morro da $é, no Quarteirdo Carlos Alberto e no Quarteirdo Corpo da Guarda, hem coma
patriménio resultante do processo de reabilitagdo isolado de prédios que integraram o capital secial aguando
da sua constituicdo, nomeadamente, imdveis que resultaram da intervengdo em prédios sitos na Rua das
Flores, na Rua Comércio do Porto e na Rua de Miragaia. Em 1 de setembro de 2021 foi celebrada a escritura
de aumento de capital com entradas em espécie, num total de dezasseis prédios que foram desta forma
adicionados ao patriménio da Porto Vivo, SRU.

A acrescer ha a destacar, ainda, os vinte e oito prédios adquiridos no final do ano de 2022, pertencentes a
Unidade de Intervengac da Lomba e que serio alvo de reabilitagio financiada pelo PRR.

O presente capitulo pretende, deste modo, retratar o atual estado do pstiménio, destacando-se que os
nomeros apresentados seguidamente refletem o numero de prédios, no caso de imoveis por reabilitar ou em
processo de reabilitagdo, e o nimero de fragdes, no caso de imdveis jé reabilitades. De relevar que, apesar
de existirem iméveis que geram rendas para a Sociedade, os mesmos nao sdo considerados como
reabilitados, na medida em que esta previsto iniciar o seu processo de reabilitagdo no curto prazo, conforme

Plano Plurianual de Investimente para o periodo de 2023-2027 aprovado.

o reabiligar £m processo de reabilitacdo Barabnlit acks

Gratico 5: Estado do Patrimoénio da Sociedade

5.1 Patriménio por Reabilitar

De acordo com o evidenciado no grafico anterior, do total do patrimonio da Sociedade, encontram-se por
reabilitar doze prédios, um dos quais sito na Avenida Vimara Peres (a integrar, previsivelmente, no projeto
Santa Clara) e doze que integraram o aumento de capital e que irde ser reabilitados num futuro préximo. Esta
incluido neste total o imdvel sito na Rua Mouzinho da Silveira, antiga sede da Sociedade, tendo em

consideracao a alteragdo do seu fim no ano de 2022,
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5.2 Patrimdnio com Processo de Reabilitagdo em curso

MNo sentido de formalizar o respetivo processo de reabilitagdo urbana, e dado o descritc nos respetivos pontos,
foram diligenciadas acdes que permitiram o inicio/prossecu¢ao deste processo relativamente aos sequintes

prédios pertencentes ao patrimdnio da Sociedade:

Os cinco prédios pertencentes a Operacae D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da
Sé, encontram-se em obras de reabilitagdo, nomeadamente em fase de acabamentos - Projeto 6,
realizacdo de infraestruturas - Projeto 5B e fase de obra estrutural — Projeto bA;

il O prédio correspondente & parcela 6, encontra-se na fase de rece¢do de propostas com vista a
celebracao do contrato de empreitada de reabilitagao;

iil. Os vinte e dois prédios que foram adquiridos destinando-se & criago da Residéncia de Estudantes
no Morro da Sé, cujo langamento do concurso visaria a celebragdo do respetivo Contrato de
Reabilitacdo Urbana, encontram:-se atualmente em processo de alienagado com vista & sua posterior
afetacdo a concretizagio do projeto “Criagao de Alojamento Estudantil a custos acessiveis do Morro
da Sé";

iv. s vinte e oito prédios adquiridos pertencentes 3 Unidade de Intervengio da Lomba tém jéd em curso
a elaboracao do projeto de arquitetura e especialidades;

V. Foi ja contratada a elaboracdo dos projetos de arquitetura e especialidade de quatro dos imoveis
cuja propriedade foi transferida para a Sociedade através da operagdo de aumento de capital

efetuada pelo Municipio do Porto.

5.3 Patrimoénio Reabilitado

Dos diferentes processos de reabilitagio conduzidos pela Porta Vivo, SRU, resultaram oitenta e uma fragdes
que fazem parte do patriménio da Sociedade e que podem estar em trés situagdes, arrendadas, para

arrendamento ou para venda, e cujo resumo é evidenciado no gréfico seguinte.

L ¥

15

: g : : ! ! = ! ! '

Carlos Albarts Carpo daGuarda R Flores R.Mragaa R_Comércio do Porto bcero da 5

# Comércio Habtagio = Serwios

Gréfico 6: Fracdes Reabilitadas por Unidade de Intervengao / Prédio
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5.3.1 Fragdes Arrendadas
No final do ano de 2022 a Porto Vive, SRU, detinha setenta e cinco fragdes arrendadas, das quais sessenta e
sete resultam do processo de reabilitagdo do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, sendo as
restantes correspondentes a duas fragdes caomerciais sitas no Quarteirdo Carlos Alberto {(empreendimento
Patio Luso) e na Rua Comércio do Porto e seis fragdes habitacionais sitas na Rua de Miragaia, Rua Comércio

do Porto e Rua Mouzinho da Silveira (Quarteirdo Corpo da Guarda).

Tendo em consideracao os diferentes critérios de fixacao de renda aplicaveis nos contratos em vigor, importa

distinguir os mesmes, dado o impacto ao nivel dos rendimentos a cbter, designadamente:

i. Para a fixacao da renda das fragbes comerciais sitas na Rua das Flores e no Quarteirdo Carlos Alberto
foi utilizado o critéric da renda de mercado;

ii. Para a determinacao das rendas das fragdes pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo
do Morro da Sé, foram definidos quatro critérios distintos, de acordo com o regime aplicével:

a. No dmbite do regime de realojamento definitive de oito agregados que, tendo sido
desalojados por forga das expropriagcdes necessarias a realizagdo das obras de reabilitagao,
retornaram ac Maorro da Sé, foram aplicadas, para efeitos de fixacao de renda, aquelas que
eram suportadas antes da intervengdo, atualizadas apenas pelos coeficientes anuais
definidos por lei;

b. Em regime de arrendamento apoiada, através do qual foram celebrados quatro contratas,
associados ac processo de realojamento de agregados que habitavam em fogos da “CMPH

DomusSocial, Empresa de Habitagio e Manutengio do Municipio de Porto, E.M.", em
substituigdo do realojamento definitive de familias gque residiam em parcelas expropriadas
pela Porte Vivo, SRU, e que optaram nao regressar ao Morro da Sé, o valor da renda foi
calculado tendo em conta o rendimento e a composicdo do agregado familiar. Anualmente
arenda é revista e atualizada, se necessario;

¢. Para a fixagdo da renda praticada no dmbito dos concursos anteriores a 2020, sob a forma
de sorteio, que integraram quer fragdes comerciais, quer fragbes habitacionais, foi
estipulado, respetivamente, o valor de 8€/m? e de S€/m? de area util, com atualizacdes
anuais de acordo com o definido por lei;

d. Noconcursoiniciado emn janeiro de 2020, o montante da renda das habitagées foi estipulado
tendo por referéncia 0 menor dos valores maximos resultantes da aplicacdo dos regimes de
arrendamento acessivel e o da renda condicionada, nos termos da respetiva legislagdo em
vigor, Nos concursos lancados, respetivamente em outubro de 2020, em junho de 2021, em
outubro de 2021 e em dezembro de 2021 manteve-se o critério do concurse langado a
janeiro de 2020, introduzindo-se um critéria de valor maximo da renda, de acordo com
aquele que fol definido no Programa Municipal Porto com Sentido, no que concerne 2

tipologia e localizag3o;

1
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fil. O critério identificado na alinea d) do pontoii. foi igualmente utilizado para fixagdc da renda aplicavel

as fracées habitacionais sitas na Rua de Miragaia e na Rua Comércio do Porto. \\ 4&

5.3.2 Fra¢des para Arrendamento
No final do periodo de referéncia deste relatério a Sociedade detinha seis fragdes por arrendar, das quais trés
fracdes habitacionais resultantes do processo de reabilitagio da parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto
(ainda que com contrato de arrendamento a iniciar em 2023}, bem como seis trés fragdes comerciais, das
quais duas em processo de andlise com vista ao langamento de concurso de arrendamente nao habitacional
para 2023, por decisdo estratégica e conjuntural da administra¢do da Sociedade e uma com contrato de

arrendamento ja celebrado em 2023.
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1. Balango Social a 31 de dezembro de 2022
1.1 Relagdo juridica de trabalho
A 31 de dezembro de 2022, além do Conselho de Administragio, composto por um Presidente, uma Vice-

Presidente com funcdes executivas e um Vogal, a Porto Vivo, SRU apresenta o seguinte quadro de pessoal:

Tabela 7: Quadro de pessoal por area

Arca de FEspecialidade 31/192/2022
Direcdo da Habitac3o 14
Direcdo das Operagdes 12
Coordenacac Geral do Suporte 12

Tomando como referéncia a totalidade de trabalhadores que integravam o quadro de pessoal da Porto Vivo,
SRU, a 1 de janeiro de 2022, ocorreram, durante ¢ mesmo anc trés saidas por iniciativa do colaborador e nove

admissdes.

1.1.1 Movimentos no quadro de pessoal

Datotalidade das admissées, trés delas deveram-se & necessidade de substituicio das saidas, tendo nove sido
resultado da necessidade de reforcar a equipas: na 4rea de suporte (duas entradas), na drea da habitagdo

(cinco entradas) e na area das operacdes (duas entradas).
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Tabela 8: Movimentos ne quadro de pessoal

1.1.2 Vinculo Laboral

(1) N.° de Colaboradores no inicio do periodo 32 14 18
Acordo de Cedéncia de Interesse Publico o 1 4
| Atermo 6 2 4
Sem termo 21 11 10
{2} Entradas 9 3 6
Acordo de Cedéncia de Interesse Publico 2 1 1
Atermo 4 2 2
Sem termo 3 0 3
(3) Saidas 3 1 2
Acordo de Cedéncia de Interesse Publico 0 0 0
Atermo 2 0 2
Sem termo 1 1 0
{4) N.© de Colaboradores no fim do periodo 38 16 22 |'
Acordo de Cedéncia de Interesse Fublico 7 2 5
Atermo 8 4 4
Sem termo 23 10 13

Em termos de vinculo contratual, os trabalhadores estdo distribuidos por quatro grupos, mantendo-se a maior

parte integrada no grupo de contrato sem termao.

Tabela 9: Quadro de pessoal por vinculo

lipo de Vinculo

S22 20027

Contrato Sem Termo 26
Contrato a Termo 4
Comissio de Servigo Externa 1
Cedéncia de Interesse Publico/Ccasional 7
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1.1.3 Habilitagdes Literarias
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A Porto Vivo, SRU tem na sua maioria trabalhadores com habilitacdes académicas de nivel superior, o que

corresponde a uma percentagem 92% sendo os restantes 8% atribuido a outros niveis de escolaridade.

Grafico 7: Habilitagdes literdrias

1.1.4 Distribuvig@o poridade

Licencratura
68%

Verifica-se que a média etaria dos trabalhadores esta situada entre os 41-50 anos, com 34% dos trabalhadores,

sendo os 45 a idade média da equipa.

20-30

Mais de 60 11%

16%

31-40
21%
51-60
18%

41-50
]

Grafico 8: Distribuigdo por idade

63/178



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2022

1.1.5 Distribuvigdo por género

Masculino
42,11%

Ly

Femininc 57,89%

Gréfico 9: Distribuicdo por género

A representatividade entre homens e mulheres tende ao longo das dltimos anos a encontrar um equilibrio,
quer para as carreiras kécnicas quer para as carreiras de dirigentes. A Porto Vivo, SRU nao faz distincéo salarial
para os mesmos niveis de competéncias e responsabilidade. Por este motivo, em 2022 a Comissdo para a
Igualdade no Trabalhe e no Emprego distinguiu a Porto Vivo, SRU pelas suas boas praticas na promogéo da

Igualdade Remuneratdria entre homens e mulheres por trabalho igual ou de valor igual,

A Portz Vivo, SRU esta empenhada em refletir a diversidade da sociedade portuguesa na sua equipa, pelo

que incentiva a candidatura de todas as pessoas, independentemente da sua origem.

1.2 Taxa Absentismo

A taxa de absentismo registada em 2022 é de 11,62% e diz respeito ao conjunto de faltas registadas em 2022,
excluindo os dias de férias. A percentagem mais elevada, representa-se pelas baixas medicas, que tiveram

lugar no decorrer do 1.2 trimestre de 2022, resultantes da 5. vaga da COVID-19.

1.3 Formagdo

A Porto Vivo, SRU, ao longo de 2022, realizou um conjunto de 17 agdes de formacao com a participacdo das
95% dos trabalhadores, num total de 621h nas sequintes dreas temdticas: Integracdo de Colaboradores Porto
Vivo, SRU; Contabilidade e Fiscalidade; Gestdo e Administracdo; Direito, Engenharia, Secretariado e

Seqguranca e Higiene no Trabalho.
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1.4 Mengdo da Inexisténcia de Dividas em Mora ao Estado

No final do ano de referéncia deste relatério a Porto Vivo, SRU, ndo apresentava quaisquer dividas em mora a

Seguranca Social ou 8 Administracdo Fiscal.

1.5 Cobertura de Risco

O Conselho de Administragio procede ao acompanhamento e avaliacdo permanente da evolugao financeira

e operacional, emitindo relatérios trimestrais de atividade e execucgdo financeira, que sio enviados ao

Acionista.

Encontra-se, similarmente, em vigor o “Plano de Prevencio de Riscos de Gestdo, incluinde Riscos de
Corrupcio e Infragdes Conexas” (PPRGRCIC), aprovado em reunido do Conselho de Administragao em 17

de agosto de 2016 {cf. Ata n.? 1016).

1.6 Perspetivas para 2023

O Plano de Atividades para 2023, parte integrante dos Instrumentos de Gestdo Previsional 20232027,
aprovado em Assembleia Geral de 28 de outubro de 2022, contemplou a8 manutencio dos eixos estratégicos

previstos para o exercicio de 2020, designadamente;
[E1]Centro Histdrico
[E2)Cperacdes de Reabilitacdo Urbana Campanha-Estacio e Corujeira
[E3]Habitacdo para Arrendamento a Custos Acessiveis
[E4]Projeto "llhas” da Cidade

Para cada eixo estratégico foi, assim, definido um conjunto de agdes a que foram associados cbjetivos
concretos, conforme estipulado nas paginas 19 a 40 do referido decumento. De modo genérico, a Sociedade
manterd, em 2023, em cada um dos eixos, as atividades i3 desenvolvidas em 2022, ainda que adaptadas, tendo

em consideragio os objetivos j& atingidos nesse ano.

De notar, adicionalmente, que se reconhece que a sitvacdo de instabilidade na Europa, fruto da Guerra na
Ucrania e dos seus impactos nas cadeias logisticas e alimentares, bem como os aumentos de precos € do
custo do capital, tem impacto em todas as dimensdes do desenvolvimento social e econdmico do pafs, sendo

um fator exdgeno que, ndo podendo ser eliminade pela acdo da Sociedade, pode e deve ser mitigado.
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A atividade orientar-se-d cada vez mais para uma resposta 3 situacdo de caréncia habitacional ac nivel do
segmento do arrendamento acessivel, em que a disponibilidade de fundos financeiros do PRR - Plano de
Resisténcia e Resiliéncia exige uma capacidade de resposta pela Empresa, na aquisicdo e reabilitacdo de
edificado com esta finalidade. O ano de 2023 serd marcante também nas fases de concecéo de projetos de

arquitetura e langamento de empreitadas de obras pUblicas de reabilitagio do edificado.

Manter-se-4 o loco da atividade da empresa na interagdo com arrendatarios, proprietarios, investidores e
entidades requladoras, enquanto intervenientes no processo de reabilitagio, procedimentos jd consolidados
internamente, com a perfeita adequacdo dos trabalhadores a novas formas de execugdo do trabalho,

individual e coletivo, com o apoio de modernos e necessarios meios tecnoldgicos.

Com base na experiéncia jd adquirida e nos meios ao seu dispor, € convicgao da Administracdo do cada vez
maior pesc da atividade da Porto Vivo, SRU no mercado habitacional da cidade, sendo uma primeira e

demonstradora resposta a necessidades da sua populag3o no dominic do arrendamento acessivel.

1.7 Eventos Subsequentes

Informa-se que, apds o término do exercicio e até a presente data, ndo ocorreram acontecimentos
subsequentes que impliquem ajustamentos efou divulgagcdo nas contas do exercicio, ficando estas

autorizadas para emissdo em 21 de margo de 2023.

1.8 Proposta de Aplicagio de Resultados

O Conselho de Administragio propde que, do Resultado Liquido apurado no periodo de 2022, positivo no
valor de 1.144.858,13 € (um milhdo, cento e quarenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta e ¢ito euros e treze
céntimos), 5% seja transferido para Reservas Legais, correspondente a 57.242,91€ (cinquenta e sete mil,
duzentos e quarenta e dois euros e noventa e um céntimos), sendo que o restante, 1.087.615,22€ (um milhao,
oitenta e sete mil, seiscentos e quinze euros e vinte e dois céntimaos), seja transferido para a conta de

Resultados Transitados.

Nos termos da alinea f) do n.? 5 do artigo 66.° do CSC, esta proposta visa o reforgo dos capitais proprios da

empresa &, consequentemente, ¢ aumento da sua autonomia financeira.

/[/If—
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Porto Vivo, SRU

1.9 Informagdes Previstas no artigo 447.° do CSC

Sendo a Sociedade detida a 100% pelo Municipio do Porto, durante o ano de 2022, nenhum dos membros
dos érgdos de administracio e de fiscalizacdo, ou das pessoas mencionadas no ponto 2 do artige 447.° do

Cddigo das Sociedades Comerciais, detiveram qualquer ac3o ou obrigacdo da Sociedade.

671178
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Relatério & Contas de 2022

1. Sumario

O presente relatério pretende expor os principais indicadores econémicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU no exercicio de 2022, analisando, para o efeito, a sua situagao patrimonial e os

resultados apurados, berm como a comparacdo com o verificado a 31 de dezembro de 2021.

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisGes
operacionais e econdémicas, neste relatdrio é apresentada, igualmente, uma comparagao e explicacio das
diferencas verificadas a nivel da execucao orcamental, tendo em consideracao o aprovado nas diversas
alteragdes orgcamentais efetuadas ao longo do ano. Deste modo, destacam-se, nas diferentes dimensdes, os

sequintes aspetos:

e Aumento do ativo em * Acréscimo

2,03M€

» Aumento do patrimonio

liquido em 1,98M€

» Aumento do passivo em

0,05M€

dos
rendimentos em 20%

» Acréscimo dos gastos em
35%

e Apresentagdio de um
resultado positivo de
1,15SM€

» Execugdo de 83% das
receitas previstas

e Execucdo de 46% das
despesas orcamentadas

* Apresentagdo de um saldo
orcamental positivo de
0,77M€

Figura 12: Andlise do Patrimdnio, dos Resultados® e do Orgamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operagdes apresentadas seguidamente:

e O reconhecimento como rendimento do valor de 2M€ referente & comparticipagao financeira do

Municipio do Porto e do IHRU, nos termos do Memorando de Entendimenta celebrado;

¢ O reconhecimento como subsidio 4 exploracdo do valor de 1,08ME, enquanto entidade gestora das
ORU’s de Campanhé-Estacdo e Corujeira, do Programa Porto com Sentido, bem como no ambito
das competéncias delegadas associadas 4 gestio do Programa “17 Direito”, nos termos do disposto

no Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto e respetivos aditamentos;

¢ Aamortizacao do Desembolso IHRU/BE| no valor de 1,.54ME, dos quais IME carrespondem a uma

amortizacao adicional;

! Para a comparagio efetuada ndo é considerado, em 2021, e quer do lade dos rendimentos. quer do lado dos gastes, o impacto
contabilistico associado ao registo dos imdveis nos Inventarios da Sociedade, no dmbito da operacio de entrada de capital em espécie
efetuada pelo Municipio do Porto.
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e A celebragio do Contrate Mandate com o Municipio do Porto através da qual 2 Porto Vivo, SRU é \
mandatada para reabilitar os prédios cuja gestio foi transferida para a Sociedade nos termos do 2.°

Aditamento ao Contrato Programa;

e A alienacao dos prédios adquiridos em periodos anteriores com vista a criagdo de uma Unidade de
Alojamento Turistico no Morro da Sé, pelo valor de 1,88M€, e o reconhecimento como rendimento

do ano de apenas 25% da tatal da contrapariida fixada e recebida;

» Oreembolsode parte da despesa suportada com a aquisicao de vinte e oito prédios afetos ao projeto
da Unidade de Intervengda da Lomba, no total de 0,83ME, no dmbito do Contrato de Financiamento

celebrado com o IHRU;

e Oregisto de uma imparidade referente ao processo de reabilitagdo da Operacdo | do Programa de
Realojamento Definitivo, em 0,15M€, tendo em consideragdo o incumprimento contratual

verificado por parte do respetivo Parceiro Privado.

Importa ressalvar, adicicnalmente, que este relatério reflete, de modo apropriado e real, asituagdo econdmica
e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia,

verificacao, exatiddo e compreensao que esta informagao deve possuir, bem como, dado o peso nas contas

apresentadas, o principio da prudéncia.
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2. Sitvagdo Patrimonial Z(

No final de 2022 a situaco patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao apresentado a 31 de
dezembro de 2021, uma variacdo positiva de 2,03ME, devida, sobretudo, (i} ac incremento no Ativo da
Sociedade inerente ac investimento realizado no processo de reabilitagdo urbana e (ii) ao aumento do
patrimdnio liquido por forga do resultado liquide obtide no presente ana, bem como da comparticipacdo

obtida junto do IHRU associada a aquisigdo de imdveis integrados na Unidade de Intervencdo da Lomba.

Tabela 10: Balango Sintético

Variagdo 2022/2021

11122022
Valor %
Ativo 21377 834,06 19 348 709,95 2029 124,11 10,49%
Patrimdnio Liquido 10 522 082,36 8 540 048,35 1982 024,01 23,21%
Passivo 10 855 751,70 10 808 661,60 47 090,10 0,44%

Patrimanio Liquido e Passivo 21377 834,06 19 348 709,95 2029 124,11
unidade: euros

2.1Ativo

De acordo com o exposto na Tabela 11 verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade comparativamente a
31 de dezembro de 2021 de 2,03ME&, apresentando este no final do periodo de 2022 um saldo de 21,38M€,

decomposto pelas rubricas apresentadas sequidamente.

Tabela 11: Ativo

Variag3o 2022/2021

Ativa N3o Corrente 8762 543,57 7304 240,05 1458 303,52 19,97%
Ativg Corrente 12 615 290,49 12 044 469,90 570 820,59 4,74%
11377 0B 19 348 709,95 2029 124,11 10,49%

unidade: euros

2.1.1 Ativo Nio Corrente

Com um total de 8,76ME&, o Ativo Nao Corrente da Saciedade apresenta um acréscimo absoluto de 1,46M€E
comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2021, justificado, especialmente, pelas aquisi¢des de
iméveis integrados na Unidade de Intervencdo da Lomba, bem coma pela transferéncia de classificacdo de
iméveis da rubrica de “Inventarios” (Ative Corrente) para “Propriedades de Investimento”, tendo em
consideracdo o inicio do seu processo de reabilitacdo para afetagdo a arrendamento acessivel, conforme

resumido na tabela sequinte.

De relevar que o decréscimo verificadn na rubrica de “Outras Contas a Receber” traduz a imparidade
registada no dmbito da execucao do Contrato de Permuta celebrado com o Parceiro Privado da Operagao |

pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, tendo em consideracdo o

131176
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incumprimento contratual por parte deste desde o exercicio de 2021, no que respeita a realizacdo das
respetivas obras de reabilitacdo e 4 entrega das duas fragdes reabilitadas a esta Sociedade, acentuada, neste
momento, pela auséncia de resposta a qualquer oficio remetido pela Porto Vivo, SRU, inclusive o de aplicacio
de multas contratuais e de resolucdo do contrato, nos termos do Caédigo Civil. Neste mamento ¢ intengdo

desta Sociedade iniciar uma agdo judicial, de forma a reaver os respetivos prédios permutados.

Tabela 12: Ativo Nac Corrente

Variacaa 2022/2021

Ativos Fluos Tangivels 69 957,94 237 199,32 -167 231,38 -70,50%
Pritdio sito na Rua Mouzinko da Silveirs 202 552,94 20255294 -100,00%
Equipamento Basice 22421 878,37 136434 155,33%
Equipamento Administrativo 51 185,52 16 190,28 34 955,24 216,15%
Outros Atives Fixos Tangiveis 16 539,71 17 577,73 z 1038,03 -5,91%

Propriedades de L 8654 753,67 6 839 456,77 1815 296,90 26,54%
Com processo de reabilltac3o concluido 6959 571,06 6 839 456,77 120 114,29 1,76%

Frag3o A - Rua das Flores 586 417,51 598 106,84 +11 689,33 -1,95%
Fragdo M, P, R - Q. Corpo da Guarda 499 358,42 507 862,73 -8504.31 -1LE7%
Fragdes A, B e D - Rua de Miragaia 222 069,568 225 849,56 +3779,98 -1.67%
Fracdes A e P - Rua Comércio do Parto 163 688,09 166 458,55 -2770,46 -1 88%
Fragdo G - Empreendimento Patio Luse 128 353,65 130 320,76 -1967,11 +1,51%
Prédio Sito na Rua 54 de Nomnha 318 512,32 - 318512,32
Rua do Hercismo, n® 185 301 200,01 350 239,23 -49039,22 -14,00%
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa, n9 84 - 4 195,47 - 479587 -100.00%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da 5S¢ 4739971,38 4 855 823,13 -115 851,75 +2,39%
Operagio A 457 021,87 464 314,76 -7 292,89 -1,57%
Operagio B 378 731,46 385 247,50 -6 466,04 -1,68%
OperagdoC 650 124,13 660 335,50 10 211,37 -1,55%
Operacdo E1 579 383,42 627 073,19 -47 489,77 -2,61%
Operagio E2 570 080,89 57951596 +9435,07 -1,63%
OperacdoF 218975.54 22270278 372724 -1,67%
Operagio G 947 981,48 963 599,58 1561810 +1,62%
Operagio H 937 622,59 953033.86 1541127 -1,62%
Com processo de reabllitagio #m curso 1695 182,61 - 1695 182,61
Prédio sito na Rua Vimara Peres, n¥21a 21 73 596,87 7359682
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 63 000,89 - 63 000,89
Prédio sito na Rua do Heroismo, n?70a 72 357 079,12 36707912
Prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira, n? 208 a 214 19% 499,38 . 199 499,38
Unidade de Intervencio da Lomba 992 006,40 - 992 006,40
Ativos Intangiveis 35 100,82 78 563,53 -431 462,71 -55,32%
Qutres Ativas Financelros 2_721,14 1920,43 800,71 41,69%

Outras Contas a Receber 147 100,00 = 147 100,00 -100,00%

[ P P

2.1.2 AtivoCorrente

(O acréscimo de cerca de (,57ME€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto na Tabela 13, é
devido, maioritariamente,  variacio apresentada na rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancérios”, por conta da
alienacao dos prédios adquiridos com vista 3 criacio da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé,

cuja operacio representou um encaixe financeiro de 1,88M€ para a Sociedade.

Dado o peso no total do Ative Corrente sera dado destaque, adicionalmente, e nos pontos seguintes, a rubrica
associada a “Inventarios”. As restantes rubricas constituintes, “Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e
Outros Entes Poblicos” e “Diferimentos”, representam, respetivamente, indemnizagdes e rendas nao

recebidas, retencdes na fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais obtidos e pagamentos por conta de
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IRC, bem como despesas suportadas em 2022 que serdo reconhecidas como gastos em 2023 (com principal

incidéncia para os seguros). m&

Tabela 13: Ativo Corrente

Inventdrios 6080 522,68 6149 331,87 -68 809,19 -1,12%

Clientes, Contribuintes e Utentes 2517536 34 062,96 -8 887,60 -26,09%
Estado e Outros Entes Piblicos 86 159,68 58 196,75 2796293 48,055
Outras Contas a Receber 15 292,37 60 907,52 -45 615,15 +74,89%
Difermentos 53 942,64 181 956,89 -128 414,25 -10,57%

Caixa e Depdsitos Bancarios 6 354 592,76 5560 013,91 794 583,85 14,29%

12 &15

53

unidade: euros

2.1.2.1 Inventarios
De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de dezembro de 2022 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios em processo de reabilitagdc que contabilizavam o valor total de 6,08BME, contribuindo,
principalmente, para a variacdo negativa de 0,07/M€ face ao registado no final do exercicio de 2021 o

seqguinte:

i 05 encargos suportados com o processo de reabilitagdo da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo
Carlos Alberto e a respetiva transferéncia para “Propriedades de Investimenta”, tendo em
consideracao a conclusdo do mesmo e a entrada no mercado de arrendamento;

if. o investimento realizado no ambito do processo de reabilitacdo dos prédios pertencentes a
Operacdo D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé;

il a alienacdo dos prédios adquiridos em periodos anteriores com vista a criacdo da Unidade de
Alojamento Turistico no Morro da Sé;

iv, a transferéncia de prédios para o Ativo Nao Corrente, nomeadamente, para a rubrica de
“Propriedades de Investimento” em curse, no sequimento da respetiva candidatura ao 1.9 Direito
Programa de Apoio ao Acesso a Habitago e, assim, ao inicio do seu processo de reabilitagdo para

efeitos de arrendamento acessivel.
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Tabela 14: Inventarios

valor
Prédio sito na Rua Vimara Peres - 73 596,82 - 73 536,82 +100,00%
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa 117 994,37 174 576,80 B 56 582,43 -32,41%
Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79 070,22
Prédio sito na Rua Antero de Quental 196 815,28 196 815,28
Prédio sito ra Rua do Herolsmo 362 665,88 - 362 665,88 -100,00%
Prédlo sito na Campo dos Mitires da Pitria 1240945462 1239 692,68 125294 0,10%
Quartelrio Carlos Alberto 508 994,04 691 100,54 -« 182 106,50 -26,35%
Empreendimento PAtio Luso S08 994,04 508 994,04
Parcela 14 . 182 106,50 182 106,50 100,00%
Maorro da 5& 3 936 703,15 3 331 813,65 604 289,50 18,15%
Residéncia de Estudantes 1983 28%. 32 1977 599,24 5 690,08 0,29%
Unidade de Alojamento Turistico - 254 181,26 -254 181,26 100,00%

Operag3do D - Programa de Realojamento Delinitiw 1953 413,83 1 100 033,15 853 380,68 77,58%

anidade saros

2.1.2.2 Caixa e Depésitos Bancarios
A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios, no total de 6,35ME, decompasta na Tabela 15, inclui a verba de
0,88ME relativa acs montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BE!, recebido no exercicio de
2010 e afeto ao Programa de Reabilitacdo Urbana do Morro da Sé, e cujo decréscimo face ao verificado no
finat do exercicio de 2021 & explicado pelas despesas suportadas com a reabilitacio da Operagao D do
Pragrama de Realojamento Definitivo, Por outro lado, a varagio positiva associada 3 recuperagdo do
investimento nesta area traduz, principalmente, o encaixe financeiro decorrente da alienagdo dos prédios

adquiridos com vista a criagio da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé, no valor de 1,.88ME.

De relevar, ainda, o decréscimo inerente aos fundos préprins, na medida em que o mesmo reflete,
principalmente, a utilizacdo dos saldos de geréncia de 2021 para fazer face a amortizagdo adicional do
Desembolso do IHRU/BEL no valor de 1IME. Adicionalmente, o acréscimo dos fundos alheios traduz,
maioritariamente, o aumento das retencdes efetuadas no dmbito da execugdo dos contratos de empreitada,

bem como das caugdes prestadas pelos arrendatérios associadas aos contratos de arrendamento celebrados.
Tabela 15: Caixa e Depositos Bancanios

Variagin 2022/2021

Rubrica 31.12.2022 31,12.2021
Valor %
Fundos Proprios 3200571,22 3632 656,42 432 085,20 -11,89%
Fundos Alheios 131 770,73 107 468,76 24 301,97 22,61%
Desembolso IHRU/BEN (Moiro da Sé| 876 703,98 1720 346,12 843 642 14 -49,04%

Recuperacio do Investimento Liguido {Marro da Sé) 2145 551,83 95 542,61 2 046 009,22 2055,41%

Zunidade: euros

? O valor associado 2 recuperacie do investimento liquido no Morro da $é corresponde a rendas e a outras receitas recebidas (entre as
quais o acionamento da garantia bancaria prestada pelo Parceiro Privado do Contrato de Parceria para a criagdo da Unidade de
Alojamento Turistico e a contrapartida obtida para a respetiva alienagdo), deduzidas dos encargos financeiros liquidos e de outras
despesas correntes, tais como, consumos de eletricidade e dgua em zonas comuns, reparacdes e manutengae do edificado.
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2.2 Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 10,86M€, traduz um ligeiro acréscimo comparativamente ao verificado

a 31 de dezembro de 2021, no valor de 0,05M€, explicado, principalmente, pelo diferimento de parte do

rendimento associado a alienagdo dos prédios adquiridos em periodos anteriores com vista & criacdo da

Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé, conforme se expde na tabela e pontos seguintes.

Tabela 16: Passivo

Variagao 2022/2021

Rubrica 31.12.2022 31.12.2021
Passivo N3o Corrente 7749 814,25 8 814 281,59 -1064 467,34 -12,08%
Passivo Corrente 3105 937,45 1994 380,01 111155744 55,73%
Total 10 855 751,70 10 808 661,60 47 090,10 0,44%

vnidade: euros

2.2.1 Passivo ndo Corrente

Com um saldo de 7,79M€ detalhado na tabela sequinte, o Passivo Nio Corrente da Sociedade traduz os

sequintes montantes:

iii.

O valor de 6,22ME contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente 3 parte
do desembolso obtido junto do IHRU/BEl em 2010 (destinado A intervencio da Seciedade no Morro
da Sé), no &mbito da celebracio do Contrato de Financiamento para a execucio das Operacdes de
Reabilitagdo Urbana, que serd amortizada contratualmente entre 2024 e 2040 (calculada apds a
amortizagdo extraordinaria prevista para 2023);

O total de 1,41ME registado em “Diferimentos” e associado ao rendimento diferido (e a contabilizar
em 2029) no dmbitc da operac3o de alienacio dos imdveis afetos 3 criagdo da Unidade de
Alajamento Turistico no Marro da 5é, tendo em consideracio o entendimento de que existe um
risco financeirc e operacional inerente a esta transmissdo, preconizado nas condicdes resolutivas
estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

O saldo de 0,12M€ da rubrica de “Qutras Contas a Pagar”, referente as retencoes efetuadas nos
pagamentos no ambito da execucdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de
acordo com o exposto nas clausulas contratuais e tendo em consideracdo o prazo de libertagdo das
mesmas, bem como as caucdes prestadas pelos sub-arrendatérios e arrendatarios no dmbito dos

diversos contratos de arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Alojamento Turistico e a contrapartida obtida para a respetiva alienagdo), deduzidas dos encargos financeires liquidos e de outras
despasas correntes, tais como, consumos de sletricidade e d4gua em zonas comuns, repara¢des e manutencio do edificado.

777178
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Tabela 17; Passivo Nio Corrente

Variagao 20222021

Financiamentos Obtidos & 220 000,00 8 720 000,00 -2 500 000,00 -28,67%
Diferimentos 1 410 000,00 - 1 410 000,00
Outras Contas a Pagar 119814,25 94 281,59 25 532,66 27,08%

unidade: euros

De relevar que o decréscimo verificado de 1,06M& traduz, especialmente, o peso da transferéncia para

“Financiamentos Obtidos” de Curto Prazo do valor de 2,50ME referente ao total a amortizar em marco de

2023 do Desemboilso do IHRU/BE!, no seguimento, principalmente, do encaixe financeiro obtido no final de

2022 com a alienacio dos prédios evidenciados.

2.2.2 Passivo Corrente

Apresentando um total de 3,11ME, o Passivo Corrente da Sociedade regista um aumento de 1,11M€ face ao

verificado no final do exercicio de 2021, tendo em considerac3o, principalmente, a variacdo e o peso das

sequintes rubricas:

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizacio a efetuvar em margo de 2023
no dmbito do Desembolso IHRU/BEL, incluindo o valor estipulado contratualmente, 0,4BME, bem

como uma amortizagio adicional parcial, 2,02M€;

A rubrica de “Estado e Outros Entes Pdblicos”, no valor de 0,12M€ reflete, principalmente, o valor
do Imposto sobre o rendimento do periodo apurado no anc de 2022, tendo em consideracdo ¢

resultado liquido obtido;

Na rubrica de “Diferimentos”, no valor de 0,34M€, estio contempladas, maioritariamente, as
remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, em cerca de 0,20ME, referentes a previsdo do més de
férias e do subsidio de férias a pagar em 2023, na medida em que estes direitos foram adquiridos no
exercicio de 2022, bem como o subsidio 3 exploracio a devolver ao Municipio do Porto, em 0,06M€,
tendo em consideracdo a diferenca verificada entre as despesas suportadas com o desenvolvimento
das atividades abrangidas pelo Contrato Programa (e respetives aditamentos), e o subsidio recebido

ao longo do anc.
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Tabela 18: Passivo Corrante

Variagdo 2022/2021

Valor
Fornecedores 40 322,02 34 978,53 5 343,49 15,28%
Estado e Qutros Entes Pablices 120 641,66 138 030,89 17 439,23 -12,63%
Financiamentos Obtidos 2500 000,00 1 540 000,00 960 000,00 62,34%
Fornecedores de Investimentos 34 481,82 - 34 481,82 -
Outras Contas a Pagar 339 545,91 247 031,63 92 514,28 37,45%

Diferimentos 70 946,04 34 288,96 36 657,08 106,91%

10 1 994 380,07

undade: euros

Refativamente as restantes contas constituintes do Passive Corrente, releva-se ainda que:

i, O total registado nas contas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimento” corresponde as

dividas a fornecedores cujo pagamento nao foi possivel efetuar no final de 2022;

i Na rubrica de “Diferimentos” encontra-se contabilizado o valor de 0,07ME referente as rendas pagas

antecipadamente pelos arrendatarios, no &mbito do estipulado nos coniratos de arrendamento e

subarrendamento celebrados.
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado, no valor positive de 1,15M€E, contribuem as rubricas de rendimentos e de gastos
apresentados na Tabela 19, verificando-se um aumento de ambos face ao registado no exercicio de 2021. De
notar que para a andlise evidenciada na tabela sequinte foi retirado o impacto, quer nos rendimentos
("Variacio dos Inventarios de Producao”™), quer nos gastos (“Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias
Consumidas”), da entrada de capital em espécie realizada em 2021, no que respeita ao valor escriturado dos
prédios® que nio se encontram prontos para o mercado de arrendamento, sendo, assim, necessaria a

intervencio futura da Sociedade no respetivo processo de reabilitac3o.

Tabela 19: Demonstracio dos Resultados

Variagio 2022/2021

Rubrica 2022 2021
Valor %
Rendimentos $ §70 397,10 4713 682,54 956 714,56 20,30%
Imposios, Contribuigdes & Taxas 289,40 53,45 235,95 441,44%
Vendas 470-000,00 - 470 000,00 -
Prestagdes de Servigos e Concessdes 1203 696,50 502 233,04 701 464,46 139,67%
Transferéngias e Subsidios Correntes Obtidos 303651821 2 845 685,96 190 832,25 6,71%
Varagde nos Inventdrios da Produgdo -58 B09,19 672 724,94 -741 534,13 -110,23%
Trabalhos para a Propria Entidade 817 864,22 131 140,39 686 723,83 523,66%
Outros Rendimentos 209 246,52 561 845,76 -352599.24 52,76%
luros e Rendimentos Similares Oblidos 1591,44 - 159144 g
Gastos 4521 857,36 3 349 330,65 11124761 35,01%
Custo das Mercadorias Vendidas ¢ das Matérias Consumidas 0 189 457,48 -189 457,48 -100,00%
Fornecimentos e Servi¢os Extemos 2611 663,35 1 64% 243,03 966 420,52 58,74%
Gastos com g Pessoal 1247 795,55 113058571 116829,84 10,33%
Imparidade de Dividas a Receber (perdas) 15093172 - 15093172 -
Redugdes de Valor 295,83 - 295,83 -
Outros Gaslos 82 149,20 B6 578,83 442963 -5,12%
Gastos /Reversdes de Depraciacio e Amortizagda 175 206.31 152 875.79 22 330,52 14,61%
imparidade de Investimentos Depricidveis / Amortizaveis {perdas) 80 771,40 - 80 771,40 -
luros & Gastos Similares Svportados 721193,83 24 782,30 47 411,53 191,31%

Iimposto sobre rendimentoe do pedodo 119 477,51 18 627,54 -15,59%

unidade: euros

Deste modo, se no case dos rendimentos, a variacio de 20% ¢ justificada, principalmente, pelo aumento das
rubricas associadas a venda de iméveis, bem como 4 prestac3o de services (dada a execugdo da candidatura
AllA e do Contrato Mandato celebrado com o Municipio do Porto), relativamente aos gastes, o aumento de
35% reflete o acréscimo das rubricas de “Fornecimentos e Servigos Externos”, “Gastos com o Pessoal” e

“imparidades”, de acordo com o apresentado nos respetivos pontos®.

% Na medida em que o registo conlabiistica se anula, ndo tendo real impacto nos resultados apresentados pela Sociedade.
4 Tendo em consideragio o peso diminute no total dos rendimentos e gastos, ndo serd dado destaque autdnomo as rubricas de
“Impostos, Contribuicdes e Taxas”, “Reducdes de Valor™ e “Juros @ Rendimentos Similares Obtidos”, no entante, estas traduzem os
rendimentos obitidos com a emissdo de certicddes a vistorias realizadas, a perda verficada em investimentos financeiros, bem como os
juros recebidos por parte da Autaridade Tributdria, no dmbito de reembolscs efetuados no presente ano, respetivamenta.
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3.1Rendimentos

3.1.1 Vendas

No seguimento da alienagao dos imdéveis adquiridos em periodos anteriores com vista a criagdo da Unidade
de Alojamento Turistico no Morro da Sé, a Sociedade procedeu ac registo como rendimento do valor de 25%
do total da contrapartida fixada e recebida em 2022, correspondente a 0,47M€ (no total de 1,88M€£), tendo
em consideracio a verificacdo de um risco financeiro e cperacional associado 3 operacdo, consubstanciado
nas clausulas resolutivas estabelecidas contratualmente e no valor certo a receber numa situacao de resolucéo

do contrato.

De facto, estabelece o contrato de compra e venda celebrado que a respetiva venda tem as seguintes
condigdes resolutivas - (i) a de que nao se concluam as Agdes de Reabilitagdo Urbana no prazo de 60 meses,
(i) e a de que ocorra a altera¢io da afetacio dos imdveis ao funcionamento do Equipamento de Alojamento
Turistico, antes de 31 de dezembro de 2029 — e que, caso as mesmas se verifiguem, a resolucio do contrato
determina, entre outras, a perda, para o Parceiro Privado, de 25% do prego. Deste modo, tendo em
considerac3o a incerteza atual associada ao cumprimento destas condigGes por parte do Parceiro Privado,
por forca do desconhecimento da sua reputacio, experiéncia e histérico, bem como da sua capacidade
técnica, operacional, financeira, entre outras, e pela assuncdo do principio da prudéncia, entende esta

Sociedade registar a operacio por apenas 25% do total da contrapartida estabelecida.

3.1.2 Prestagdes de Servigos

Para o total das prestacdes de servicos contabilizadas, em 1,20M€, contribvem as rendas obtidas
enquadrdveis nos termos do disposto na alfnea ¢) do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
&, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitagdo a custas acessiveis®. De notar que para o

incremento das rendas obtidas face ao contabilizado a 2021 contribui, principalmente:

i A celebracio de contratos de sub-arrendamento referentes a execucido do Programa Porle com
Sentido (rendas que revertem para o Municipio do Porto e que, por esse motivo, se encontram
contabilizadas também nos gastos);

fi. A transferéncia, por parte do Municipio do Porto, no dmbito do estipulade no 2.9 Aditamento ao
Caontrato-Frograma, da gestac de diversos imdveis ocupados destinados ao arrendamento acessivel
e cujas rendas sao consideradas receita propria da Sociedade;

fi. A celebracio do Contrato Mandato Administrativo com o Municipio do Porto, através do qual a

*Tendo em consideragio o parecer da Comissdo de Normalizagiio Conlabilistica as rendas obtidas no dmbito do Projeto Porio com
Sentido e da transferéncia de gestic de iméveis sdo enquadriveis comao Prestagic de Servigos, por dizerem respeito 3 atividade da
Sociedade.
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Porto Vivo, SRU é encarreque da conservacio e reabilitacdo dos iméveis transferidos para a
Sociedade com vista & sua introducdo no mercado de arrendamento acessivel, bem como da
instrugdo, apresentagdo, acompanhamento, execugio e pratica de todos os atos necessarios no
Ambito das candidaturas ao Aviso de Publicacdo do PRR - Investimento RE-C02-i01 - Programa de
Apoio ao Acesso & Habitagdo, bem como a todos os demais programas e avisos que venham a ser

publicados e que tenham por objeto o financiamente ou a atribuicdo de apoios a reabilitacdo urbana.

Tabela 20: Prestagdes de Servigos

Rendas em Propriedades de ivestiments
Fragio M,Pe R - . Corpo da Guarda
Fragdes B e 0 - Rua de Miragaia

Fragio D - Bua Comériio do Pasta
tméveis - Rua do Hercismao
imdveis - Rua Senhora da Lapa
Programa de Realojamento Definitive - Moo da Sé
Operagio A
Operacde B
Opnrragio C
Operagdo E1
Op#iagdo E2
Oparagdo F
Operagdo G
Operagio H
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento
Geslio de imdveis do Munitipio do Porto
Projeta AllA
Projeto Atlas
Contrato de Mandsto

unidade: euros

3.1.3 Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos
Tendo em consideracdo o visto do Tribunat de Contas, a 13 de marco de 2020, referente ac Contrato-
Programa celebrado com o Municipio do Porto, bem como o estipulado no primeiro, segundo e terceiro
aditamento, foi registado nesta rubrica o valor de 1,04ME£ referente ao subsidio & exploragio recebido
enguanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitacao Urbana de Campanha-Estacdo e da Corujeira e

do Programa “Porto com Sentido”, bem como no &mbito da delegacdo de competéncias efetuadas

associadas ao Programa "1° Direito”.

Esta rubrica contempla ainda, o valor de 2ME€ referente as transferéncias correntes recebidas e estipuladas

15 802,90
17 188,80
837876

4 848,00
11 979,60
124,08

154 123,66
15 274,08
5 966,76
14 477,28
14 096,88
2368388
6 £69,40
30 190,98
43 659,40
467 151,18
200 475,67
112 902,76

226 363,99

174 711,97
14 156,40
7025,

4 848,00

1 996,50

146 685,21
15 214,08
5 966,76
15 096,50
14 006,83
23 26332
6 869,40
29 719,24
36 488,63
120 322,70
31794,69
148 966,50
26 436,18

22 090,93
303240
1353,50

9923,00
184,08
7 538,45

619.62
90,00
42556

471,74
717077
345 820,48
168 680,95
36 063,74
-26 436,18
226 363,99

no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto e com o IHRU.

3.1.4 Variag#o nos Inventarios da Produgdo

A rubrica de “Variag3o nos Inventarios da Producio”, que contabilizou o saldo negativo de (0,07ME, reflete os

1L 5%
2L.43%
e

5,14%

4,10%
0.54%
1,83%

1,59%
19,65%
288,25%
$30,53%
~2421%

-100,00%
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gastos com o processo de reabilitagio da parcela 14 pertencente ao Quarteirdo Carlos Alberto (0,14M€) bem

como dos prédios pertencentes & Operaco D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé

{0,86M£}, de acordo com a tabela apresentada no ponto referente a “Inventarios”. Por contrapartida, estio

refletidos, com peso negativo, o valor dos imdveis que foram transferidos para “Propriedades de (;M

Investimento”, quer os reabilitados e cuja entrada no mercado de arrendamento € imediata, quer aqueles cujo

processo de reabilitagdo, com este fim, foi ja iniciado. Esta ainda traduzido no total do saldo o valor dos

imdveis alienados no presente exercicio, conforme figura seguinte:

Gastosde Imoveis Gastosde imoveis

transferidos para transferigos para

Propriedadesde Propriedadesde
Investimento Concluidas lnvestimenioem Curso

-0.32M¢€ -0,50M€

Gastoscom o Processo = | Gastos dos Imoveis
de Reabilnag@o Urbana alienados

Variagdonos
Inventarios da
Produgao

+1,0iM¢€ -0,26M¢€

-0,07M¢€

Grafico 10: Varacao nos Inventarios da Producac

3.1.5 Trabalhos para a Prépria Entidade

Por contrapartida do registo efetuado na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de “Trabalhos para a

Propria Entidade” o saldo de 0,82ME associado ao valor da parcela 14 sita no Quarteirao Carlos Alberto, tendo

em considerag3o a respetiva entrada no mercado de arrendamento, bem como dos imdveis cujo processo

de reabilitacdo para afetacao ao arrendamento acessivel foi iniciado no ano.

3.1.6 Ovutros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0.21M€, traduz um decréscimo face ao

verificado em 2021, tendo em consideracio, principalmente, o facto de nesse periodo se ter reconhecido

como rendimento a reversdo da propriedade das parcelas 26 e 27 do Quarteirdo dos Pelames, no sequimento

do processo judicial transitado em julgado, bem como a compensagao paga por parte dos Parceiros Privados

do Quarteirdo D. Jo3o | no ano de 2019, pelo prolongamento da execucdo do Contrato de Reabilitagao

Urbana, calculado com referéncia ao valor indicado na cldusula 19.2 do mesmao, isto €, S00€/dia, entre 1 de

janeiro de 2021 e 15 de outubro de 2021, no valor de 0,14M€.
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N3c obstante, verifica-se um aumento de rendas obtidas, justificada, maioritariamente, pelo facto de ter

vigorado, até 30 de setembro de 2021, uma reduc¢ao do respetivo pagamento aplicada as fragdes comerciais, &\

tendo como objetivo a mitigacdo dos efeitos decarrentes da pandemia COVID-19, nomeadamente, as perdas
derivadas da obrigacio de suspensio e encerramento da atividade comercial e das restrigGes impostas a

liberdade de circulago de pessoas e bens.

Tabela #1: Outros Rendimentos

Waris{3y 1122} M)21

Rendan om Propricdades do et 91 504.20 52 9350 0080 10.65%
Fricla A Ruadas Flares 24 513,00 £9 G400 300 50,00
Frachos A -Fua Came ko da Porn 268144 13565.34 111820 F143%
Fraia G fmpreongencreo Carlos Alde i 33men 1r9:20 1535540 2000
Fiogiama de Bcarmcnte Deinitive WMoko 43 2 58 914 9% 010 3B 23 630,80 [T5+1 Y

ende A & 3000 187500 162500 TLeTR
doen@aod 10 736,93 617492 143201 7131
Ooeniad 3 50,00 1 F00

Ooengio £ 18T (17794 476150 TLEWS
pengao k! 14034 50 3 1ZG AR 3 BaT6Y 7141
OpeodofF 1310 lasL.0 105,00 T14Y
Opcrca G 10 006,61 400018 BODR LT 15018

Core 8¢5 RedaPvas 3 Pedoion Anterioss 31 315642 571152 31 66219 553.21%

Ganho em invoat Srios 111 %7.70 211 %7.70 100,.00%

e Rtz acdes 431909 01 500,00 197 17091 97 45%

Protcolos - MDA ¢ Expo Real 72 200,00 34 100,00 18 10000 L%

Outros Rerhmear ot k.18 15 k56,08 11 029.09 5ATR

3.2 Gastos

3.2.1 Fornecimentos e Servigos Externos
Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 2,61M€, a rubrica de
Fornecimentos e Servigos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados;
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada seguidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado em 2021, verifica-se um acréscimo
de aproximadamente 0,97ME dos FSE suportados, sendo que 1,01M€ correspondem a encargos suportados
com o processo de reabilitacdo urbana e 0,80ME€ representam gastos suportados no dmbito da prestacéao de
servicos ao Municipio do Porte, designadamente, associados 3 execucgic do projeto AllA, a cobranga de
rendas afetas ao programa Porto com Sentido e a execugdo do Contrato de Mandato, conforme destacado

na rubrica de “Prestacio de Servigos”.

Deste modo, conclui-se por um acréscimo das despesas associadas a estrutura da Sociedade em cerca de
0,19M€, com principal destaque, para a inerente 3 rubrica de “Trabalhos Especializados”, cujo valor

registado, 0,16M€, inclui, especialmente, os gastos com a participagdo no MIPIM, na SIL e no SUMMIT.
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3.2.2 Gastos com o Pessoal
No tinal 2022 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de Administrac3o, 38 trabalhadores,
verificando-se, assim, 0 acréscimo de seis colaboradores face ao registado a 31 de dezembro de 2021, tendo em

consideracdo as sequintes movimentagdes no quadro de pessoal:

i.  Arescisdo do contrato de trabalho do lider do projeto Porto com Sentido e a respetiva substituicao;

ii. A contratacdo de um assistente técnico para integrar a Unidade Financeira, com vista a reforgar o apoio
administrativo e de tesouraria;

iii. A rescisio do contrato de trabalho da coordenadora da Unidade de Comunicacdo Empresarial e a
respetiva substituicdo;

iv. A contratacdo de dois técnicos superiores, mediante celebragdo de contrato a termo, para integrar a
equipa que gere o Programa Porto com Sentido, ndo obstante a rescisdo do contrato por parte de uma
técnica no quarto trimestre;

V. A contratacio de um técnico superior para coordenar o Gabinete de Atendimento Integrado, atraveés da
celebracio de um acordo de cedéncia de interesse piblico com o Municipio do Porto;

vi. A contratacdo de um técnico superior para integracdo na Areade Operagdes, através da celebragio de
um acordo de cedéncia de interesse pUblico com o Municipio do Porto;

vii. A contratagcdo de um técnico superior para integrar a equipa do Gabinete de Atendimento Integrado;

viii. A contratacio do Coordenador Geral da Area de Suporte, através de uma comissio de servico externa.

Face aos gastos contabilizados no ano de 2021, verifica-se um acréscimo de aproximadamente 0,12M€
justificado pelas admissbes acima mencionadas, bem como pelas revisdes e incentivos salariais objeto de
apreciacdo e implementacio no ano corrente face ao acréscimo de atividade e de responsabilidade dos

trabalhadores da Sociedade, conforme apresentado no quadro sequinte.

Tabela 23: Gastos com o Pessoal
Variagao 202272021

Rubrica 2022 2021
Valar
Remuneracdes 983 990,59 848 393,32 135 592,22 15,98%
Indemnizagdes - 62 228,85 -62 228,85 100,00%
Encargos Sobre Remuneragdes 215 424,38 198 587,03 16 837,35 8,48%
Seguros 26 726,05 18 645,47 8 080,58 43,34%

Qutros 21 654,58 311104 18 543,54 596,06%

unidade: guros

3.2.3 Imparidade de Dividas a Receber - Perdas
A Sociedade registou como imparidades de Dividas a Receber o valor de 0,151M€, correspondente,
principalmente, ao montante de 0,147M€ devido pelo Parceiro Privado da Operagdo | do Programa de

Realojamento Definitivo do Morro da $é, consubstanciado na entrega 3 Porto Vivo, SRU de duas fragdes
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reabilitadas por contrapartida da alienagao da parcela 12 do Quarteirdo do Souto, tendo em consideragio o
incumprimento por parte deste desde o exercicio de 2021 e a falta de resposta a qualquer missiva da Porto Vivo,

SRU.

De facto, neste ambito a Scciedade procedeu i resolucdo do respetivo contrato de permuta, tendo em
consideragdo as condigdes resolutivas que constavam no mesmo, tendo efetivado, adicienalmente, a aplicacao

de multas conforme estabelecido contratualmente.

3.2.4 Outros Gastos
Com um peso absoluto de cerca de 0,08BME, a rubrica de "Outros Gastos”, traduz, especialmente, os encargos
suportados com os imoveis registados como propriedades de investimento e identificados no ponto

“Propriedades de Investimento” do Ativo, de acordo com o evidenciado seguidamente:

Tabela 24: Gastos em Propriedades de Investimenia
Variag3o 202272021

Rubrica 2022 2021
Valor %
Eletricidade 2 949,56 2 849,40 104,16 3,52%
Agua 1505,50 1602,35 -96,45 -6,02%
Seguras 3 863,46 3 554,09 309,37 8,70%
Condominio 384142 4 649,73 -808,31 -17,38%
Limpeza 4488,43 4 488,45 -0,02 0,00%
Comunicagao 292,56 292,56 100,00%
Conservacéo e Manutengio 26 305,34 28 226,80 -1 921,46 -6,81%
Outros 7 394,81 1517,72 5877,09 387,23%

50 348,97 ] 3 167,82

unidade: euros

Tendo ern consideragao o exposto nos pontos associados a “Prestagio de Servigos” e "QOutros Rendimentos”, no
que refere as rendas obtidas no dmbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sdo propriedade
da Sociedade, verifica-se que as mesmas foram suficientes para fazer face aos gastos com a manutengio das

respetivas fragdes, representando cerca de 17% daquelas.

3.2.5 Gastos/Reversdes de Depreciagdo e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciagdo e de
Amortizagdo o valor aproximado de 0,18M€ referente a depreciacées e amortizagdes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face ac
contabilizado em 2021, tendo em consideragio, principalmente, a depreciagio aplicada a fragde G do
empreendimento Pdtio Luso sito no Quarteirdo Carlos Alberto, bem como aos prédios transferidos para a
Sociedade através da operagdo de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porta, tendo em

consideracao que 0s mesmos se encontram no mercado de arrendamentao.

I{;f’h—t (@&
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3.2.6 Imparidade de Investimentos Depreciaveis / Amortizaveis - Perdas

No sequimento da avaliagio efetuada por perito externo e independente, no final de 2022 foram contabilizadas \ (&&

imparidades a dois imdveis, um sito no Morro da Sé e correspondente & operagdo 10 do Programa de

Realcjamento Definitivo e outro sito na Rua da Herofsma, n® 185, pelo valor total de 0,08ME€.

3.2.7 Juros e Gastos Similares Suportados
Para o valor de cerca de 0,07ME registado na rubrica referente aos encargos financeiros, contribuem os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BE | destinado & execugao do processo de reabilitacdo do
Morro da $é, bem como as comissdes bancarias devidas no dmbite do contrato de financiamente bancario, sob

a forma de conta a descoberto, atualmente em vigor, de acordo com o resumido seguidamente.

Tabela 25: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagdo 2022/2021

Rubrica 2022 2021
Valer %
turos de Financiamento - IHRU / BEI 67 137,73 19 781,51 47 356,22 239,40%
Comissdes Bancdrias 5 000,00 5 000,00 -
Qutros Juras 56,10 0,79 55,31 7001,27%

Total 72 193,83 24 782,30 47 411,53 191,31%

unidade: euras

Para o nivel dos juros suportados e para a variagdo registada face ao exercicio de 2021, contribui, principalmente,
a variagao positiva da taxa Euribor aplicavel ao financiamento (3 meses), ndo obstante a amortizacao de 1,54M€E

no presente ano ter atenuado o respetivo efeito.

3.2.8 Imposto sobre o Rendimento do Periodo
No ano de 2022, e tendo em consideracdo o resultado antes do imposto verificado, as tributagdes auténomas,
bem como a deducdo de prejuizos estipulada no artigo 52.° do Cdédigo Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas, foi apurade um imposto sobre o rendimento do periodo de 0,10ME, contribuindo o mesmo,

negativamente, para o resultado liquido apurado.
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4, Execugdo Orgamental U (’ﬁ&

O presente capitulo pretende expor o grau de execucio orcamental da Sociedade no ano de 2022 relativamente
ao que foi orcamentada. Deste modo, e tendo em consideracdo as Revisdes Orcamentais aprovadas em
Assembleia Geral a 15 de fevereiro, 4 de julho, 3 de agosto e 28 de outubro de 2022, a respetiva comparacio sera
efetuada com o entao previsto. De notar que estas revisGes visavam, principalmente, a traducac no orgamento

do ano das sequintes operacdes:

i, A atualizagdo dos valores a receber do Municipio do Porte no ambito da efetiva execucdo do projeto
AllA até junho de 2022;

i, A celebragdo de um contrato de mandato com ¢ Municipio do Porto, associado as obras a realizar em
prédios cuja gestao foi transferida para a Sociedade, no ambito do 2.° aditamento ac Contrato-Programa
e cujo montante ficou igualmente refletido na despesa;

i A aplicagdo de uma multa ao Parceiro Privado no dmbito do pedido de prorrogacic de prazo para
finalizar a operacdo de reabilitacio urbana do Quarteirdc D. Jodo |;

v, A comparticipacdo prevista das entidades parceiras com a participacdo da Sociedade em eventos
internacicnais, enquanto entidade representante do Municipio do Porto e respetivo incremento das
despesas a suportar face ao previsto;

v. A amortizagdo extraordinaria do Desembolso IHRU/BEI, de acordo com o previsto no respetivo
Contrato de Financiamento;

vi, A implementagido doo Gabinete 1.2 Direito e a consideracdo de um subsidio de exploracdo para a
execucao da atividade em prol da reabilitagdo das habitagdes localizadas nas ilhas da cidade, no dmbito

do estipulado nos estatutos da Sociedade;

vii. A ndo celebracdo do Contrato de Reabilitagdo Urbana referente 3 Residéncia de Estudantes do Morro
da Sé;
viii. A celebracao do Contrato de Reabilitacdo Urbana associado & Unidade de Alojamento Turistico no

Morro da Sé, com uma contrapartida superior & estimada;

ix. A inclusdo efou reprogramacgdo dos projelos de reabilitagdo urbana em curso, designadamente,
Parcelas 6 e 14 pertencentes ao Quarteirao Carlos Alberto, Operagio D pertencente ao Programa de
Reslojamento Definitivo do Morro da Sé, bem como dos processos financiados pelo PRR,

designadamente “llhas da Lomba” e “Unidades Patrimoniais”.

Esta alteracdo no orgamento traduziu-se num impacto significative no saldo de tesouraria previsto, sendo o
respetivo défice, (1,80M£, colmatado, essencialmente, através da aplicagdo de saldos de geréncia transitados de
2021, apresentando, igualmente, um impacto negativo de cerca 0,20ME€ no resultade liguido a obter
previsivelmente no exercicio de 2022 face ao aprovada nos Instrumentos de Gestao Previsional 2022-2026, dado,

essencialmente, 0 aumento da rubrica de aquisigdo de bens e servigos afeta ao funcionamento corrente.
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4.1 Saldo Orgamental Q (fﬁw

De acordo com o apresentado na Tabela 26, assiste-se a um recebimento de 83,2% do total das receitas previstas
para 2022, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 45,9% das despesas orcamentadas. No final de
2022, a Sociedade registava, assim, um saldo orgamental positivo de 0,77ME£, tendo em consideracao,
principalmente, o recebimento da contrapartida inerente & celebra¢do do Contrato de Reabilitacdo Urbana
associado i criacdo de uma Unidade de Alojamento Turistico no Morro da 5S¢, bem como o baixo nivel de

execucio das aquisices e bens e servigos e do investimento, de acordo com o evidenciado sequidamente:

Tabela 26: Satdo Orgamental®

Eneciuglio ans do fascugda %)

Cobrangasy f Recebimentas § Cobvdrgas /  Rocsbimenios f
Gbrigagdes Pagamenior | Obmgages  Fagamentos

iz 1A} (7] /15 18}/ 18}
Reveitas 11435338 12 145 684 131311 13138 A870 327 7 406 040,68 7 377 033,60 23,5% .

Compa rticipagbes do IHRU e Muniopio do Porto 7000600 1000000 2 000000 2 000000 2 000 000 2 000 000,00 2000 000,00 100.0% 00
Contrato - Programa (ORU's | Parto com Sensido | 1% Direlto) 624 561 824561 1095 314 1095 314 1095 314 1095 314.00 1095 314,00 100,0% 100.0%
Cedéncia do Dirsito de Superdicie 3 500000 1500000 1500000 3500 0 1880 000 1 £50 000,00 180 000.00 100.0% HOD.0%
Comparucipapbes Comynitdsias 2464276 1464276 3137 210 3TN0 2103427 B13494.77 £334394.27 39,6% 39.6%
Rendas [Propriedade SR EFT-) 321646 121646 321646 796 646 ms AT 119 995,41 96,5% 94,4%
Rendas (Gestio SRU) 1874711 184 M1 1574111 1874711 754711 67 BIRA? 654 539,67 62,5% B6.1%
Pre3tagdo de Sergos 131566 82373 602 373 601 373 412 353 336 513,08 386 513.02 51,7% 9L %
Dutras Receitas 393078 607 517 607 517 07517 321 876 56 34211 247 077.23 I8 T% J5.a%
Oespess 11 407 004 13 828 068 14 351579 14 402 682 9 672 962 6 632 005,85 6606 75172 5A% 45,9%
Despessy com Pessaal 1364503 143323 1472293 1464 720 14m324 L 262 588 52 1362 370,85 91.6% SLEX
Despesas com Estdgios / Balsa CEI 3000 3000 5248 5248 5228 E - 0.0% 0.0%
Aquitighes de Bens & Sergos 2414 841 3350661 3 295566 3354221 123527y 147257883 1 444 509,37 62,9% LLSN
Amortizegio de Finandamenias Obndos S40 0DO 1 540000 1540000 1 540000 1 540 000 1 540 000,00 1 540 00000 100,0% 100,0%
Jurgs de Fananaamenias Obtidos A6 381 36381 36381 36381 57 300 5692848 56 938,48 994% 9%.4%
QOuiras Encargas Tinanceiros 11149 11749 11 749 11749 1749 739713 739713 £2.0% £1,0%
Impos1os & Tanas 287 158 308 384 394 558 394558 34139 224 458,40 224 458,40 60.0% B0L0%
nvestimento em Arabiliiagdo Urbana 6 165 136 651526 7085452 TOR5 452 3610153 1938 566,07 1896 639.37 517% 52,5%
Outros Investimentos 101139 117139 128935 118935 98935 57191,28 57 191,28 51.8% S7.6%
Qutras Daspesas 38t 397 L 397 351397 381 397 155 807 17 186,24 17 186,84 1.,0% 11,0%

sago | mrxms | -aeszess 212808 | o12s3an | maze3s | 72103483 770 281.88 -90.7% 98,04

unidade: ewim

4.1.1 Receitas

O valor total de 7,38ME relativo a receitas obtidas no exercicio de 2022 traduz uma execugdo de 83,2% do total
previsto, do qual 2ME€ correspondem 3 transferéncia corrente do Municipio do Porto e do IHRU, no dmbito do
Memaorando de Entendimento celebrado com o IHRU, 1,10ME€ s3o inerentes ao subsidio & exploragio recebido,
1,88M€ traduzem receitas com a alienacio de imdveis e 0,BIME refletem a comparticipacac pelo PRR na

aguisicio de vinte e oito imdveis na Unidade de Intervengao da Lomba.

Face ao estimado para o exercicio, verifica-se, especialmente, uma menor obtengdo de receitas inerentes a
comparticipacdes no ambito do PRR, tendo em consideragdo que grande parte das aquisicdes de imoveis
pertencentes 3 Unidade de Intervencdo da Lomba sé se concretizaram no exercicio de 2023 (tendo sido ja

efetuada revisio orcamental para acomodar este acréscimo de receita/despesa).

4 O valor apresentado como receita ndo engloba o saldo de geréncia de 2021 transitado.
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4.1.2 Despesas
Com um total de despesas pagas de 6,61M€, dos quais 1,36M€E correspondem a despesas com pessoal, 1,44M€E
traduzemn despesas com a aquisicdo de bens e servicos, 1,594ME refletem a amortizacdo do Desembolso
IHRU/BEI e 1,9ME totalizam os investimentos realizados em reabilitacdo urbana, a Sociedade apresenta uma

execucao de 45,9% do orcamento para 2022,

De referir que a baixa taxa de execugado das despesas referentes a aquisigio de bens e servigos, ¢ justificada,
principalmente, pela menor execucdo do contrato mandato face ao estipulado, pela menor celebragdo de
contratos de sub-arrendamento celebrados no dmbito do Programa Porto com Sentido, pela menor aquisicac de

servigos juridicos e de consultoria, bem como pelos menores encargos com a realizagdo de seminarios e eventos.

No que refere ao total do investimento aprovado em sede de revisdo orcamental, e no que respeita ao Plano
Plurianual de Investimento, a Sociedade realizou 81% do previsto para a parcela 14 do Quarteirdo Carlos Alberto,
88% do associado a Operagio D pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, 46% do
previsto para a Unidade de Intervengdo da Lomba, ndo tendo execucao associada ao processc de reabilitagéo
de seis unidades que foram transferidas para a propriedade da Porto Vive, SRU através da operagdo de aumento

de capital realizada em 2021, na medida em que néo foi efetuado o pagamento das faturas rececionadas.

4.1.3 Caixae Depositos Bancarios

No final de 2022, a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de 6,35ME, para o qual contribui
o Saldo de Geréncia de 2021 (5,45ME), os Fundos Alheios Liquidos na final do presente periodo (0,13ME)e o

Saldo Creamental atual (0,77ME), conforme o exposto sequidamente.
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Caixa e Depdsitos
Bancarios

6.354.597,76€

Saldo Orgamental
2022

770.281,88€

Figura 13: Caracterizagdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios

4 2Resultado Liquido

Fundos Alheios Liquidos

2022

131.770,73 €

Saldo de Geréncia
2021

5.452.545,15€

7

Em sede da dltima alteracdo orcamental efetuada, a Sociedade estimava terminar ¢ ano de 2022 com um

resultado liquido positivo de 1,55M€, tendo em consideragio, principalmente, as transferéncias correntes no

total de 2ME€ a receber do IHRU e do Municipio do Porto, bem como o resultado a obter com alienagio dos

prédios afetos 3 criagio de uma Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé.

Dado o executado, verifica-se uma diferenca negaliva no resultado obtido em cerca de 0,40ME, tendo em

consideracdo, principalmente, o ndo reconhecimento como rendimento da contrapartida total obtida com a

alienagdo dos imdveis afetos & criacdo da Unidade de Alojamento Turistico no Morro da Sé, atenuada pela

diminuicao verificada face ao orgamentado na rubrica de Fornecimentos e Servigos Externos, dos gastos com

pessoal, de outros gastos e dos juros suportados. Para a variagdo nestas rubricas contribuem, principalmente, os

fatores evidenciados relativamente a variacao da despesa e apresentados no ponto anteror.

T Ovalor pasitivo associado a fundos atheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes a outras

entidades (por exemplo: retengdes efetuadas em pagamentos para reforgo de caugdes prestadas pelos empreiteiros) e as verbas da Porto

Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades. Por outro lado, o valor apresentado como Desembolso do IHRU/BEI transitade de 2021

corresponde ao montante n3o utilizade do total de 10,8ME.
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Tabela 27: Resultado Liquido

4.2 Revisao
Qrgamental
Rendimentos 6 805 240,00 $ 670 397,1¢ -1 134 842,90 83,32%
Impostos, Contribuigdes e Taxas 325,00 289,40 -35,60 89,05%
Vendas 1 880 000,00 470 000,00 < 1410 000,00 25,00%
PrestacBes de Servicos e Concessdes 1283 985,00 1 203 696,50 -80 289,50 93,75%
Transferéncias e Subsidios Correnles Obtidos 3085 314,00 3036518,21 -58 795,79 98,10%
VariacSo nos Inventdrios da Producdo 318 876,00 -68 809,19 -387 685,19 -21,58%
Trabalhos para a Prépria Eatidade - B17 864,22 B17 864,22 -
Outros Rendimentos 224 739,00 209 246,52 -15 492 48 93,11%
Juros e Rendimentos Similares Obtidos 2 000,00 1591,34 408,56 79,57%
Gastos 5258 063,00 4521 857,36 +736 205,64 86,00%
Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas 270 970,00 270970,00
Fornecimentos e Servigos Externas 2919 291,00 2611 663,55 307 627,45 B9,45%
Gastos com o Passoal 1346 619,00 1 247 795,55 98 823,45 92,66%
imparidadades de Dividas a Receber {perdas} 150931,72 150:931,72
Redugdes de Valor - 295,83 295,83
Qutros Gastos 281823,00 82 149,20 199 673,80 29,15%
Gastos /Reversdes de Depreclacdo e Amonlzagio 166 851,00 175 206,31 835531 105,01%
Imparidade de Investimentos Deprecidveis / Amortizéveis {perdas) - 80 771,40 8077140
Juros e Gastos Similares Supcrtados 160 933,00 72 193,83 -B8 739,17 44, 86%

Impasto scbre Rendimento do Periodo 111 576,00 100 849,97 -10 726,03 90.37%

Resultado Liquido do Pericda

unidide- euros

5. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto que, a Porto Vivo, SRU, enquanto entidade
gestora das CORU's da Corujeira e Campanha - Estacio e do programa de dinamizagio do mercado de
arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido”, receberia um subsidio a exploracio, no ano de 2022,
de 540.000€ e de 284.561€, respetivamente. Foi ainda definido, aguande da celebragao do terceiro aditamento
ac documenta, celebrado a ? agosto de 2022, que pela execucdo das competéncias delegadas no dmbito do

Programa 1° Direito | llhas, esta Sociedade receberia um subsidio de 270.753€.

Assim, com a execucdo das referidas atividades, e tendo em consideragdo a imputacdo de gastos com pesscal
(de acordo com a respetiva taxa de afetacdo), a imputacio de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados
com as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a 95% dos subsidios
contratualizados, evidenciando, uma execugic Muito Eficiente do mesmo na sua globalidade, conforme

detalhado na tabela seguinte.
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Tabela 28: Indicadores de Eficiéncia

Subsidio 3
Enploiagia
Acordado

Subsidio a

Enploragio

Reconhetido

0]

16}

QRY Campanh3 - Estagdo 270 000,00 270 000,00 249 919,83 2008017 9% 249 919,83
ORU Corujeira 274 000,00 270 000,00 735 161,20 34 838,80 8% 235 161,20
Porto com Sentido 284 561,00 284 561,00 336 247,17 51 886,17 118% 336 427,17

1.2 Direita | lihas 270 753,00 270 753,00 2i4 0,01 -55 762,99 9% 214 590,01

wunidade:eurcs

No entante, dado o estipulado no referido Contrato-Programa®, no que respeita 2 eficidncia da execucdo destas
atividades, conclui-se que a execucdo das Operagdes de Reabilitagao Urbana, bem como da atividade associada
ao Programa “1.° Direito | lhas” & “Muito Eficiente”, sendo a do Programa Porto com Sentido “Ineficiente”, tendo

em consideragic o peso que os recursos humanos aletos a este apresentam na estrutura da Sociedade.

Por outro lado, no sequimento da celebragdo do 2.° Aditamento ao Contrato-Programa, fot atribuida a Porto Vivo,
SRU a gestdo de varios imdveis afetos ac regime de arrendamento acessivel de que o Municipio do Porto é
proprietario, sendo as rendas cobradas consideradas como receitas da Sociedade, com vista a fazer face as agoes
de manutencio corrente dos iméveis e A cobertura dos respetivos custos de estrutura. Deste modo, no ano de
2022 foram suportadas despesas com esta atividade no total de 228.146,82€, e foram reconhecidas como
rendimento rendas na valor acumulado de 200.475,67€, o que equivale a uma execugio de 114% da atividade.
Contudo, tendo em consideracdo que a Sociedade nio tem controlo sobre as receitas dos imédveis que foram
transferidos para a Sociedade ja ocupados, bem como do seu estado de conservacio, esta diferenca no pode

ser imputdvel & Porto Vivo, SRL devendo, assim, considerar-se uma execucdo “Eficiente” da atividade.

B e acordo como estipulado a eficiéncia é (i} Muito Eficiente - Executar o conjunto das atividades ulilizanda recursas financeires totais em
percentagem inferior a 100% dos valores planeados; {ii} Eficiente — Executar o conjunto das atividades utilizando recursos financeiros totais
em percentagemn situada entre 100% 2 110% dos recursos financeiros planeados: e (iii) Ineficiente - Executar as atividades utilizando recursos
financeiros em percentagem superior a 110% dos valores plansados, salvo se o desvio nde for imputdvel 3 Porta Vivo, SRU, caso emque a
execucio se classificard como Eficiente.
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Tabela 29: Balanco

&al dividual em 31 de d .

de 2022

Unidade: euros

31/13/2022 31/12/2021
'
Ativo nio corrente
Atives fixos tangiveis 2245 69967.94 23719932
i Prapriedades de investimento 223,894 B 654 753,67 6839 456,77
i Ativos intangiveis 2253 35 100,82 78 563,53
| Cutres Atlves financeires 272114 1 920,43
Qutras contas 3 receber 212 225292;181 0,00 147 100,00
8761 543,57 7 304 240,05
Mivo comente
Isventdsios 114,93 10 6 0BO 572,68 6149 331,87 {
Clientes, contribuintes e utentes 9.1; 181 25 175,36 34 062,96
Eitado e outros entes piblicos 18.3 B6 159,68 58 196,75
Arcionistas/séciosfassociados 18.4 0,00 0,00
Outras contas a receber 212:22529.2:181 1529237 60 907,52
Diferimentos 212,185 53154264 181 956,89
Caixa e depdsitos bancirios 12,2151 6 ¥%4 597,76 5560013,91
12815 290,49 | 12 044 469,30
Total der stivo 1377 834,06 T 19 348 709,95
Patdmabnis Liguida o Passlve |
Patriménia Liguido
Patriménia/Capital 154 8 382 608,52 8382 608,52
Reseras 142 890,17 7467508
Resultados traniitados 184 14 549,66 1281 537,04
Outras vanagdes Ao Patrimdnio Liquidy 833 494,27 9,00
Resultado liquido do periodo 114853974 1364 201,79
Total do patriménle liguido 10522 032,36 8 540 048,35
Passivo
Passhvo ndo corrente
Fingn¢iamentos obtidos FTISAT 6 220 000,00 8 720 000,00
Diferimentos 213 IES 1 410 000,00 0,00
Qutras contas a pagar 119 814,25 94 281,59
7 749 814,25 B 814 281,59
Fassivo corrente
Credores por transfeséncias & subslidios concedidos
Fornecedores 2.1.2;2.25.3,18.2 40 312,02 34 978,53 J
Estadc e outras ented pdblrcad 183 120 641,66 138 080,89
Financlamentos obtidos 2.154;7 2 500 000,00 1 540 000,00
Forncedares de investimentas 34 481,82 0,00
Qutras conlas a pagar 212:1253182 339 545,51 247 031,63
Diferimentos 213185 70946,04 34 288,96
310593745 1994 380,01
Total do passive 10 855 751,70 10808 661,.50-
Total do patdménio iquido £ do passive 21 377 814,06 19 348 709,95
A Administragdo O Contabilisia Certificado
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Tabela 30: Demonstracao de Resultados
Unidade: euros

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31 de dezembro de 2022

Impostos, contribuigties e taxas 2.2.8;13 289,40 53,35
Vendas 22813 470 000,00 0,00
Prestagdes de senvigos & concessdes 22813 1 203 696,50 502 232,04
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 22914 303651821 2 845 685,96
Varia¢do nos Inventdrios da producdo 10 -68 809,19 2 536 088,32
Trabalhos para a propria entidade 817 864,22 131 140,39
Custo das mercadorias vendidas ¢ das matérias consumidas 0,00 -2 052 820,86
Fornecimentos & servigos extermos 6; 18.7 2611 663,55 -1 645 243,03
Gastos com o pessoal 186 -1247 795,55 -1 130 965,71
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversbes) 91 -190 931,72 0,00
Aumentos/reducdes de justo valor 295,83 0,00
Outros rendimentos 6, B, 13 209 246,52 561 845,76
Outros gastos 82 149,10 -86 578,83
Resultado antes de depreciacBes, gastos de financiamento e impostas 1575 969,81 1661 437,39
Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizacda 3:5:8 175 206,31 152 875,79
Imparidade de investimentos deprecidveis/famortizdveis (perday 8;10.3 -80 771,40 4,00
Resultado operacional [antes de gastos de financiamento e impostos) 1319 992,10 1 508 561,60
Juros e rendimentos similares obtidos 1591,44 0,00
Juros e gastos similares suponados 2267 -72 193,83 :24 782,30

Resultado antes de impostos 1249 389,71 1483 779,30
Imposto sobre o rendimento do periodo 227183 -100 849,97 -119 477,51

Resultado liquido do periodo 1148 539,74 1364 301,79

A Administra¢do O Contabilista Certificado
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Tabela 31: Demonstragées das Alteragdes no Patrimdnic Liquido
Unidade: euros

D MONFTRACOS DAS ALTERACOES NG CAPTTAL PRSPRIG HO PERKICO 2021

POSICAD EM 01 OF ANERO DE 2021 _h C IR

Aplangha desyivinds hquids wE HMLW "3 LT T 1T ES)

¥ 1 T P i 1 U 137 65)

(AESULTADD USURDO BO HRIODO L} | 1164 M1.79) I L 1 344 WL 79|
[RESULTADQ INTIGRAL Lkl ) | 569 I?A.Ill ¥ A Ly 1 364 301,79
(OPERADDES COM DITENTONES DE CAFTAL NOD =
PERIODD

Reatizagher de captal | FELT Y | E Sa1 ] & LA

Neshiasgies de grimios du emitida

Dismbuighes |

Esradas pars cobeira de peedan ui

Ouins operagdes

| i 2 ) Lok 52| | 7 L L 2 JAZ 408,52

POSICED € 11 DE DLIEMBRD DE 1011 ik Felbeal B 341 dok SH Jasrsd <R - e | 4 540 06 11 | Imﬂl.lsl

POSCAD EM 01 DE IANERD BF 201 T Bl 14 ST 0 A 1
ALTLARLSES MO MHURIODD

Ap'iiilio U msultate as da ET R i i, P 1 1 364 301,79

. - | o L 1364 01,73
RESULTADD LAHRDD DO PEAKGOD ) 1148 539,14 I Il kP T

MELULTADD INTIGRAL Ll 1§ Mo Il 1 ST i FH
(OPERAGDES LOM DLTLNTOAES DE CAMIAL NO i
PERIODD

Mealiaasles de capie

Reahizaghes de prémiot dn £mikida
Drstnbuighes |
Eniradad para cobeftury de perdan -

Subisidioy 50 INv UM RtD i L EE B LT

Ouiras operaghen |

w 2344917 | B31434,17

[POSICAD £M 1) DL RLZEMIRO OF 2022 R ) #362 6M52 142 890,17 14 54958 AP AR7 15058074 10 51 OKE 3} 10522 oit 34

FrE—— 0 Contabifats Cartficada
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Tabela 32: Demenstracio de Fluxos de Caixa
Unidade: euros
DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA
Perodo findo em 31 de dezembro de 2022

Rubricas Notas Periodos
2022 01
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes 3140 257,52 598 099,09
Pagamentos a fornecedores -2 550 038,80 -1647 654,27
Papamentos ao pessoal -1193132,86 -1052671,45
Calxa gerada pelas operagdes -602 914,14 -2102 226,63
Qutros recebimentos/pagamentos 919 204,94 484 609,37
Fluxos de caixa das atividades operacionais (a) 316 290,80 -1617617,26
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixgs tangive's -51780,381 -26.283,27
Ativos intangiveis -5 325,90 -47 857,69
Propiiedades de investimento -958 500,14 0,00
Recebimentos provenlentes de:
Prapriedades de investimento 264 796,64 253 753,51
Subsidios ao investimento 833 494,27 0,00
Transferéncias de capital 2000 000,00 2 000000,60
Fluxos de caixa das atividades de investimento {b} 2082 684,49 2179612,55
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Outras operacdes de financiamento 0.00] 157,97
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -1 540:000,00 -540 000,00
Juros e gastos similares -64 378,68 -26324,07
Fluxos de caixa das atividades de financi {¢) -1604 378,68, -566 166,10
Variacdo de caixa e seus equivalente {aj+H{b)+{c) 794 596,61 -4170,81
Efeito das diferengas de cdmbio 16 -12,76 -4,81]
Caixa e seus equivatentes no inicio do periodo £560013,91 5564 189,53
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 1.2 6 354 597,76 5560013,91
CONCILIACAD ENTRE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES E SALDO DE GERENCIA
Caina e seus equivalentes no inicio do periado 5560013,91 5564 189,53
- Equivalentes a ¢aixa no initio do perindo
- Variaghes cambiais de caixa no initic do periodae
=Saldo da geréncia anterior 5560013,91 5564 189,53
De execu¢do orcamental 5452 545,15 5 547 894,86
De aperagdes de tesouraria 107 468,76 16 264,67
Caixa e seus equivalentes no fim do perlodo 6 354 597,76 5560 013,91
- Equivalentes a caixa no fim do periado 0,00 0,00
- Variagdes cambiais de caixa no fim do periodo 0,00 0,00
=Saldo para a peréncia seguinte 6354 597,76 5 560013,91
De execugao grgamental 622282703 5452 545,15
De operagdes de tesouraria 131 770,73 107 468,76
A Administragio O Cantabllista Certificado

5 l% Crelen oo

100/178 L\ '
AL \A



R\ /R

(h

Nl
A AR
~
S
) Porto.
Toap
e 00 SRU
- W R o E
- \ ’ n FJ
' :: Ll Y J
.-ll :: . 1 Hk
"lu : _"_." T3 T — .
" . ::'" s ' !l:lllp '" |+|f.- ;_
i EICD
0
7>
AV aVaVaVYaVvaV¥a
fa
= PRV
[1] (Il n

NOTAS EXPLICATIVAS ANEXO
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

ey
CLELL et
RERRRRAR)




Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2022

1. IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE, PERIODO DE RELATO E /ﬁ{——:

REFERENCIAL CONTABILISTICO
1.1 ldentificagdo da Entidade, Periodo de Relato

A Sociedade Porto Vivo, SRU, - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porta, E.M., S.A., doravante designada por
Porto Vivo, SRU, tem sede na Avenida Ferndo de Magalhdes, 1868, 9% , 4350-158 Porto, foi constituida por
escritura publica de 27 de novembro de 2004, outorgada pela Notaria Privativa da Camara Municipal do Porto,
sendo, na altura, Acicnistas o Instituto Nacional da Habitagio, atvalmente o Instituto da Habitacdo e da
Reabilitagado Urbana, I.P., e o Municipio de Porto, com as participacdes no Capital Social de 60% e 40%,

respetivamente.

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado em 31 de julho de 2015 entre o Estado Portugués e o
Municipio do Porto - habitualmente designado como “Acordo do Porto” — e posteriormente catalisado pelas
expectativas resultantes da aprovacao do Decreto-Lei n.® 88/2017, de 27 de julho e pela posterior ratificagdo do
citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizagio da Porto Vivo, SRU, que, na presente data, se encontra
concluido, uma vez que, nos termos do previsto nos n.%s 1 do artigo 3.7 e n.?1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.®
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto procedeu ao pagamento, a 28 de dezembro de 2018, ao
Instituto da Habitacao e da Reabilitagao Urbana, I.P. (IHRU) da totalidade das acdes nominativas detidas por este

Instituto, na Porto Vivo, SRU, pelo valor constante do referido diplama.

Assim, e nos termos legais, considera-se que o IHRU, 1.P. alienou ao Municipio do Porto todas as acdes detidas
nesta Sociedade, passando o Municipio do Porto a deter a totalidade do Capital Social, a partir de 28 de
dezembro de 2018, pelo que, o resultado liquido apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2021 do
Municipic, podendo as respetivas demonstracdes financeiras consolidadas ser consultadas na sua sede, sita na

Praca General Humberto Delgado, no Porto.

Com a transmissao de acdes acima referida, em Assembleia Geral de 6 de margo de 2019 a Sociedade alierou os
seus estatutos, e consequentemente alterou o seu objeto social, contemplado no art.® 3.°, cuja redagéo passou a

ser a seguinte:

1. A Porto Vivo, SRU, tem por objeto social a promog¢do da reabilitagdo urbana na cidade do Porto, através da:
a)coordenacao e gestdo da reabilitacdo nas unidades de intervencdo com documentos estratégicos aprovados;

bJcoordenacio, gestio acompanhamento e avaliacio das operacbes de reabilitacdo urbana aprovadas na cidade
do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada gestora, nos termos do disposto no Regime Jundico da

Reabilitacdo Urbana, na sua versdo atualmente em vigor;

¢)reabilitacdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de habitacdo

do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitacdo de interesse social, designadamente através da
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construcdo, reconstrugdo, ampliacio, alteragio, conservacio e gest3o dos edificios destinados a habitacdo a \{ (S‘

custos acessiveis ou das habitacdes localizadas nas denominadas “ithas” da cidade.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, para o cumprimento do seu objeto social, o Presidente e a
Cémara Municipal do Porto delegam na Porto Vivo, SRU, todos os poderes e prerrogativas de autoridade

administrativa necessarias ao cumprimento do seu objeto social, designadamente as seguintes competéncias:

alimpor a obrigacdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na alinea a} do n.° 1 do

artigo 94.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

b)recorrer & demolicdo de edificios como instrumento de execugdo da reabilitac3o, nos termos do disposto na

alinea ¢) do n.° 1 do artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

clexercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.® 1 do artigo 54.° do Regime Juridico

da Reabilitagdo Urbana;

d)promover o arrendamento forgado como instrumento de execucio da reabilitacio, nos termos do disposto na

alinea e) do n.© 1 do artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana;

e)elaborar projetos de delimitacio de dreas de reabilitacdo urbana, de operagdes de reabilitacdo urbana ou de
planos de pormenor de reabilitacdo urbana, sempre que para tanto seja mandatada pelo Municipio e de acordo

com os objetivos previamente definidos pela cdmara municipal;

fladquirir, alienar ou onerar todos os imdveis necessérios & execucdo das operagbes de reabilitagdo urbana na sua

gestio, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imdveis;

glregulamentar, organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuigdo, alienacdo e cessacdo da ocupagso

dos prédios e fracées sob a sua gestio;

h)cobrar os valores devidos pela ccupacdo ou oneracdo dos prédios e fragbes sob sua gestdo e propor a fixagdo

dos seus valores ao Municipio;
i)executar as atividades de promogdo da habitacio que the sejam indicadas pelo Municipio;
jacompanhar e avaliar as operagdes de reabilitacdo urbana;

k)prestar informacdo aos municipes sobre programas de financiamento e medidas de apoio disponiveis para a

reabilitacdo do seu patrimdnio;

Nexercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores ou outras que

venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de atribuiges da Sociedade;

1047176
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mtodas as demais competéncias delegadas no ambito dos documentos estratégicos, das estratégias de

reabilitacdo urbana ou dos programas estralégicos de reabilitagdo urbana sob sua gestio.

3. Ndo se incluem nas competéncias delegadas na Porto Vivo, SRU, mantendo-se como competéncias do

Municipio as competéncias de gestdo urbanistica e de fiscalizagdo, designadamente as competéncias para:

a)praticar, em relacdo a imdveis integrados na respetiva operacdo de reabilitacio urbana, os atos administrativos
inseridos nos procedimentos de licenciamento e de comunicagio prévia de operagdes urbanisticas, e ainda de
auvtorizagdo de utilizag3o, que, nos termos do disposto no RJUE, sejam da competéncia da Cimara Municipal ou

do seu Presidente, incluindo a cobranga das taxas municipais;

b)acompanhar a execucio dos projetos e fiscalizar as obras de reabilitacdo urbana promovidas nas dreas sob a
sua gestdo, exercendo, nomeadamente, as competéncias previstas na secgdo V do capituio Il do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagcdo, com excecdo da competéncia para aplicacdo de sancGes administrativas

por infracdo contraordenacional.

4. A Porto Vivo, SRU, considera-se investida nas fungdes de entidade gestora e nos poderes que the sdo
delegados através dos presentes estatutos, a partir da data da aprovacdo das operacées de reabilitacdo urbana
em que seja designada como entidade gestora, salvo se outro prazo for definido no documento de aprovacao da

operagdo.

3. A competéncia da Porto Vivo, SRU, tem por objeto todos os edificios, equipamentos, insialagbes e
infraestruturas integrados nas dreas das operacbes de reabilitacdo urbana sob a sua gestio, com excecio dos

edificios destinados a habitagc3o de interesse social,

6. Todas as operaces urbanisticas prormovidas pela Porto Vivo, SRU, estio isentas do controlo prévio, conforme
previsto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, sem prejuizo da sua submissdo a parecer prévio ndo

vinculativo.

7. A Porto Vivo, SRU, poderd prestar a sua atividade principal a outras entidades publicas ou privadas, e exercer
outras consideradas acessorias ou complementares do seu objeto social principal desde que, em qualguer dos
casos, devidamente autorizada pelo Municipio do Porto e nos termos previstos no n.2 2 do artigo 49.° da Lei n.©

50/2012, de 31 de agosto.

8. Com o objetivo de aproveitar sinergias entre a Porto Vivo, SRU, o Municipio do Porto e outras empresas locais
municipais e de prosseguir uma politica de gestao integrada, nomeadamente no que respeila a uniformizacao de
critérios de gestdo emn diversas dreas, a Porto Vivo, SRU, exercerd também, em relacdo ao Municipio ou as
restantes empresas locais criadas ou a criar no dmbito municipal, uma atividade de consultoria nas dreas da sua

especialidade.

1057176
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9. As obras promovidas pela Porto Vivo, SRU, que devem ser executadas de acordo comn as disposigdes legais
para o efeito, ndo estdo sujeitas ao controlo prévio municipal, nos termos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacdo, nem estdo sujeitas ao pagamento de taxas ou precos, desde que resultem do exercicio
das suas atribuicdes espectificas e o projeto seja aprovado pelo Municipio ou por qualquer outra entidade, quando

assirn esteja previsto em disposicSes legais ou requlamentares aplicaveis.

A Porto Vivo, SRU, foi constituida nos termos e ao abrigo do Decreto-Lei 0.2 104/2004, de 7 de maio, tendo sido

alegislagdo de base para a atuacio da Sociedade.

A 23 de dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que instituiu o novo
regime da reabilitacio urbana que passa a ser promovida através da delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana.

Este diploma foi alterado e republicado pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto.

1.2 Referencial Contabilistico e Demonstragdes Financeiras

As demonstracdes financeiras anexas foram elaboradas no pressuposto da continuidade das operagdes a partir
dos registos contabilisticos da Entidade, e de acordo com o Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as
Administracdes Publicas (SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.7 192/2015, de 11 de setembro. Nao existiram,
no decorrer do exercicio, quaisquer casos excecionais que implicassem a derrogagio de qualquer disposicao

prevista no diploma mencionado.

De referir que nao existem, no final deste periodo, quaisquer aplicagdes financeiras, nomeadamente, depdsitos

a prazo, depdsitos consignados, e depdsitos de garantias e caugoes.

Quanto 3s disponibilidades ndo disponiveis para uso, as designadas operagdes de tesouraria, no inicio de 2022
totalizavam o valor de 107.468,76 e no final do periodo registavam o valor de 131.770,73€. Estes valores sao
relativos a retencoes/caucdes efetuadas a fornecedores a titulo de garantia ne dmbito de empreitadas de
reabilitacdo, bem como a valores recebidos a titulo de caucio decorrentes dos contratos de arrendamento
celebrados no dmbite do Programa Municipal Porto com Sentido e do Programa de Arrendamento Acessivel de
imoveis, propriedade do Municipic do Porto, que se encontram sob Gestao da Porto Vivo SRU, de acordo com

o Contrato Programa celebrado.
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2.  PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERAGOES
NAS ESTIMATIVAS CONTABILISTICAS E ERROS

2.1 Bases de Mensuragdo usadas na preparagio das Demonstragdes

Financeiras

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes a partir

dos registas contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com o SNC-AP.

Os critérios valorimétricos utilizados na preparagdo das demonstragoes financeiras foram os sequintes:

2.1.1 Pressuposto da Continvidade

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, a partir

dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com o SNC-AP.

2.1.2 Regime do Acréscimo
A Porto Vivo, SRU regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo qual os
rendimentos e gastos sdo reconhecidos 2 medida que sdo gerados, independentemente do momento em que
sdo recebidos ou pagos. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e os correspondentes rendimentos

e gastos sdo reqistados nas rubricas de Chutras Contas a Receber, Outras Contas a Pagar e Diferimentos.

2.1.3 Moeda Funcional e de Apresentagéo
As demonstragdes financeiras da Porto Vivo, SRU, sao apresentadas em euros. O euro € a moeda funcional e de

apresentacao.

As transagfes em moeda estrangeira séo transpostas para a moeda funcional utilizando as taxas de cambio

prevalecentes a data da transacio.

s ganhos ou perdas cambiais resultantes dos pagamentos/recebimentos das transagdes, bem como da
conversio de taxa de cdmbio 3 data de Balanco dos atives e passivos monetarios, denominados em moeda

estrangeira, sdo reconhecidos na Demonstracdo dos Resultados na rubrica “"Cutros gastos”.
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2.1.4 Classificagiio dos Ativos e Passivos ndo Correntes
Os ativos realizéveis e os passivos exigiveis num periodo de mais de 12 meses da data do balango sao
classificados, respetivamente, como ativos e passivos ndo correntes. Adicionalmente, pela sua natureza, as

Provisdes e Impostos Diferidos sdo sempre classificadas como ativos e passivos ndo correntes.

2.1.5 Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes
Sao reconhecidas provisdes apenas quando a Porto Vivo, SRU, tem uma obrigacado presente (legal ou construtiva)
resultante dum acontecimento passado, e seja provavel que para a liquidagao dessa obrigagcdo ocorra uma saida

de recursos e o montante da obrigagdo possa ser razoavelmente estimado.

O montante reconhecido das provisdes consiste no valor presente da melhor estimativa, na data de relato, dos
recursos necessarias para liquidar a obrigagdo. Tal estimativa é determinada tendo em considerago os riscos e

incertezas associados 3 obrigagao.
As provisdes sdo revistas na data de relato e sdo ajustadas de modo a refletirem a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos ndo seja remota. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstragBes financeiras, sendo divulgados apenas quando for

provavel a existéncia de um influxo economico futuro de recursos.

2.1.6 Passivos Financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados de acorde com a substincia contratual independentemente da forma

legal que assumam.

2.2 Ouvutras Politicas Contabilisticas Relevantes

2.2.1 Ativos Fixos Tangiveis
Qs Ativos Fixos Tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicéo liquido das respetivas depreciagdes
acumuladas e eventuais perdas por imparidade acumuladas. As deprecia¢des sio calculadas pelo método das
guotas constantes (ou método da linha reta), com imputagdo duodecimal, de acordo com as taxas maximas
legalmente fixadas no Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.? 192/2015, de 11 de setembro, que se

considera representarem satisfatoriamente a vida Otil estimada dos bens:
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Equipamento Basico B-15 Anos

Equipamento de Transporte 4  Anos [
Equipamento Administrativo 3-8 Anos u
Qutros Ativos Fixos Tangiveis 4-8 Anos

2.2.2 Ativos Intangiveis

Os Ativos Intangiveis, constituidos pelos custos com programas de computador, encontram-se registados ac
custo de aquisicdo liquido das respetivas amortizagdes acumuladas e eventuais perdas por imparidade
acumuladas. As depreciagdes sdo calculadas pelo método da linha reta, registadas por duodécimos, em

conformidade com o periodo de vida Util estimado (sendo na sua maioria de 3 anos).

2.2.3 Propriedades de Investimento

QO critério de mensuragdo adotado nas propriedades de investimento & o do custo, sendo o seu valor
contabilistico o custo de producao, deduzido das respetivas depreciacdes acumuladas e perdas por imparidade
acumuladas. De notar que os terrenos nao sdo depreciados. De acordo com o critério fixado no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.© 192/2015, de 11 de setembro, a vida til, em regra, é de 50 anas, uma vez

que se tratam de edificios reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo.

Importa referir gue sac efetuadas anualmente avaliacdes por perito externc independente, havendo lugar a
contabilizagéo de perdas por imparidade quande o valor realizavel liquido {(que corresponde ao prego de venda
estimado menos os custos estimados de acabamento e custos estimados para efetuar a venda) for inferior ao

custo de aquisicao ou de producao.

2.2.4 Inventarios

Os Inventarios constituidos por imoéveis, classificados em “produtos acabados e intermedios” e "produtos e
trabalhos em curso”, sdo mensurados ao mais baixo entre ¢ custo de aquisicdo ou de produgio, e o valor realizavel
iquido, sendo este Ultimo apurado por avaliacdo efetuada por perito externo independente. No ano de 2022, uma
vez que ndo existiam indicios de imparidade a registar, a Sociedade optou por ndo avaliar os imdveis incluidos
nesta rubrica, estando assim os imdveis mensurados ao custe de aquisicdo. O custo inclui, para além dos custos
com matérias-primas, outros custos diretamente afetos aocs mencionados iméveis, classificados em

"Fornecimentos e Servicos Externos”,

Os gastos relativos aos inventarios vendidos ou consumidos sao registados no mesmo pericdo de reporte em

que o redito é reconhecido.
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2.2.5 Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros na Porto Vivo, SRU, classificam-se conforme a seguinte discriminacao e a sua (9&@

mensuragio depende da categoria: Q

2.25.1 Caixa e Depdsitos
Os montantes incluidos na rubrica Caixa e Depdsitos correspondem aos valores em caixa, depésitos a ordemea
prazo, todos eles imediatamente realizaveis e sem perda de valor. Os descobertos bancarios sdo apresentados

no Passivo Carrente do Balango, na rubrica Financiamentos Cbtides.

2.2.5.2 Contas a Receber

As dividas a receber sio registadas pelo seu custo amortizado.

2253 Contas a Pagar

As contas a pagar ndo vencem juros e encontram-se registadas pelo custo amortizado.

2254 Financiamentos Obtidos

Os empréstimos sio registados no passivo pelo seu custo amortizado.

2.2.6 Custos de Empréstimos Obtidos

Os custos com empréstimos obtidos sdo reconhecidos como gasto na demonstragao dos resultados do periodo,

de acordo com o principio do acréscimo, uma vez que ndo afetam diretamente os custos dos imdveis.

2.2.7 Imposto sobre o Rendimento
{J imposto sobre o rendimento do periodo registado na Demonstragdo dos Resultados corresponde & soma dos
impostos correntes com os impostos diferidos. Os impostos correntes e os impostos diferidos sao registados em
resultados, salvo quando os impostos diferidos se relacionam com itens registados diretamente no Capital

Prépric.

O imposto corrente a pagar é calculado com base no lucro tributdvel da empresa. O lucro tributavel difere do
resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou

tributdveis em outras exercicios, bem como gastos e rendimentos que nunca serdo dedutiveis ou tributaveis.
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Os impostos diferidos referem-se s diferencas temporérias entre os montantes dos ativos e passivas para efeitos
de relato contabilistico e os respetivos montantes para efeitos de tributag3o. Os ativos e os passivos porimpostos
diferidos sdo mensurados utilizando as taxas de tributagdo que se espera estarem em vigor 3 data da reversdo das
correspondentes dilerengas tempordrias, com base nas taxas de tribulagao (e legislagio fiscal) que estejam

formalmente emitidas na data de relato.

Os passivos por impostos diferidos sdo reconhecidos para todas as dilerencas temporarias tributaveis e os ativos
por impostos diferidos sdo reconhecidos para as diferencas temporarias dedutiveis para as quais existem
expectativas razodveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses ativos por impostos diferidos, cu
diferengas temporarias tributaveis que se revertam no mesmo periodo de reversao das diferengas temporarias
dedutiveis. Em cada data de relato & efetuada uma revisao dos ativos por impostos diferidos, sendo os mesmos

ajustados em fungdo das expectativas quanto a sua utilizagao futura.

2.2.8 Rédito

O rédito compreende o justo valor da contraprestagdo recebida ou a receber pela prestacao de servigos
decorrentes da atividade normal da Porto Vivo, SRU. O rédito é reconhecido liquido do Imposto sobre o Valor

Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos,

A Porto Vivo, SRU reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensurivel, seja provavel que a
empresa obtenha beneficios econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem
cumpridos. O montante do rédito ndo é considerado como razoavelmente mensurdvel até que todas as
contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente resolvidas. A Porto Vivo, SRU baseia as suas
estimativas em resultados histdricos, considerando ¢ tipo de cliente, a natureza da transacio e a especificidade

de cada acordo.
Cs rendimentos sao reconhecidos na data da prestagdo dos servigos.

Os juros recebidos sao reconhecidos atendendo ao regime do acréscime, tendo em consideracio o montante

em divida, a taxa nominal aplicvel e o periodo decorrida.

2.2.9 Subsidios

Os subsidios do governo sdo reconhecidos pelo seu valor nominal, quando existe uma garantia suficiente de que

o subsidio venha a ser recebido e de que a Empresa cumpre com todas as condigées para o receber.

O valor contabilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebido do IHRU e do Municipio do Porto, no

ambito do Memorando de Entendimento celebrado.

Quanto ao valor contabilizado em Subsidios Correntes, o mesmo destina-se & cobertura de gastos, incorridos e

registados, no &mbito do Contrato-Programa celebrado também com o Acionista referente s Operagdes de
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Reabilitacio Urbana de Campanha-Estacdo e da Corujeira, do projeto “Porto com Sentido” e do Programa “1°
Direito”. De mencionar ainda que estes subsidios sio reconhecidos em resultados & medida que os gastos s3o

incarridos, independentemente do momento de recebimento do subsidio.

Por fim, o valor apresentado no Capital Préprio, na rubrica “QOutras variagoes do Capital Prépric” representa o
valor da comparticipacio recebida pelo PRR na aquisicio de vinte e oito iméveis na Unidade de Intervencdo da

Lomba.

2.2.10 Erros Materialmente Relevantes de Periodos Anteriores

Nio se verificaram erros materialmente relevantes em periodos anteriores.

2.3 Julgamentos

Nao aplicavel.

2.4 Principais Pressupostos relativos ao Futuro

Na preparacio das demonstragées financeiras anexas foram efetuadas estimativas e utilizados pressupostos que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos do

periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados por referéncia a data de relato com base no
melhor conhecimento existente & data de aprovacio das demonstragdes financeiras dos eventos e transagdes
&m curso, assim como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Contudo, poderdo ocorrer sitvagoes
em periodos subsequentes que, ndo sendo previsfveis 3 data de aprovacio das demonstracées financeiras, ndo
foram consideradas nessas estimativas. As alteragdes as estimativas que ocorram posteriormente a data das
demonstragdes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva. Por este motivo e dado o grau de incerteza

associado, os resultados reais das transacdes em questio poderao diferir das correspondentes estimativas.
As principais estimativas efetuadas na preparagdo das demonstragdes financeiras anexas s3o:

s vidas Oteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento;

e perdas por imparidade das dividas a receber e ativos ndo correntes.
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2.4.1 Eventos Subsequentes

Os eventos apés a data do Balange que proporcionem infoermagao adicional sobre condigfes que existiam nessa

data sdo refletidos nas demonstragdes financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes apos a data do Balango, que respeitemn a situagbes que nao

existiam a essa data, apenas sjo divulgados no anexo as demonstracdes financeiras.

3. ATIVOS INTANGIVEIS

Os ativos intangiveis séo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de aquisicéo.

Os ativos sdo mensurados, apds o seu reconhecimento, sequndo o modelo de custo. Nao foi efetuada qualquer

reavaliagao dos ativos.

Os ativos intangiveis tém vidas finitas. As amortizagdes referentes ao ano foram calculadas por duodécimos,
segundo o méledo da linha reta, em conformidade com o Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.®

192/2015, de 11 de setembro, que traduz a vida Util estimada.

Dando continuidade ao iniciado no ano de 2019, no que diz respeito, nomeadamente, & desmaterializacdo dos
pracedimentos internos, bem como na simplificacio dos mesmas, a Sociedade continuou a investir em sistemas
informéticos. Neste sentido, no ano de 2022 a Sociedade adquiriv um software informéatico a integrar no
Primavera ERF, gue tem como objetivo implementar um processo de gestdo das referéncias Multibanco que

permita agilizar o processo de cobranca.

Nas tabelas sequintes, estio refletidos os movimentos ocorridos nesta rubrica durante o periodo

Tabela 33: Movimento ocorrido nos Ativos Intangiveis

S i TrifAtanes Salda Fins Salckoy b1 31 Aumcntosy TrifAbates & 4 T

Programas de computador 195 776,53 201 032,22 B TR

Aty Entanghe’s em cursg 0.00 11 TRAST TE M AT

01032,72 148 276,30 L 11 78457

Tabela 34: Amortizagdes Acumuladas nos Ativos Intangiveis

2022 2021
Amortizagoes Ativos Intangiveis
Salde Inicial Reforgo Salda Final Saldo Inicial Reforgo

Programas de computador 1ET 213,00 165 931,50 T8 03,73 9 180,27 17 313,00

Ativos intangiveis em curso
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N3o aplicavel.

5.  ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os ativos fixos tangiveis sio mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de
aquisicdo. Todas as aquisicoes e beneficiacdes de montante significativo que prolonguem a vida util do bem sdo
reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparacao e manutencio sdo consideradas como gasto

no periodo em que ocorrem.

As depreciagées so calculadas pelo método das quotas constantes {ou método da linha reta), com imputacio
duodecimal, de acordo com as taxas maximas legalmente fixadas no Classificador Complementar 2 do Decreto-
Lef n.2 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem satisfatoriamente a vida Util estimada dos

bens, de acordo com o mencionado na nota 2.2.1.

Em outubro de 2022, por decisao do Caoncelho de Administracdo a Sociedade alterou a sede social para umas
novas instalacdes localizadas em Campanha, com o objetivo de fazer face & melhor prossecugdo das atividades

a desenvolver nesta drea de Reabilitagdo Urbana.

Como conseguéncia desta transferéncia, o edificio integrado no ano passado nesta rubrica foi reclassificado no
final do ano de 2022 em Propriedade de Investimento em Curso, uma vez que éintengdo da Sociedade proceder

aremodelagdes com o objetivo futuro de arrendamento de fragGes dai resultantes.

Esta alteracio da sede social teve também como objetivo ajustar o moedelo de trabalho da Porto Vivo SRU, que
procurou um espaco fisico que fomentasse a interagdo entre equipas, de modo a otimizar a comunicagio e
aumentar a produtividade dos colaboradores da empresa. Assim, para fazer face a este objetivo, foram adquiridos
os sequintes bens:

e  Mobilidric de escritdrio;

s Televisor;

s Frigorifico;

s Material de decoragao diverso;
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Durante o ano de 2022 foram ainda adquiridos computadores para reforco do parque informatico da Sociedade

face ao aumento dos colaboradores ao servico e um sistema de videoconferéncia,
Nao foi feita qualauer reavaliacio dos ativos.
A evolugio da quantia escriturada nesta rubrica ao longo de 2022 foi a sequinte:

Tabela 36: Ativos Fixos Tangiveis - Variacdo das Depreciactes e Perdas por Imparidade Acumuladas

ol/o1f2022 1141212092

X Ferdas per Perdas por
) fepeeriagin Quaiitia a5t
Quanta Bruta Impandade Quantia Bruts Irr pandag
Acumuladas Freniurafy L]
121 0t Acuruladas stz d3) 4] | 6l Acumuladas
4] {8

50 892,70

Tarranos # reécurses aaturati 50 892,70

Edificlos & aulras consLughes

152678.09 1 047,85 151 660,24
QOutros ativos fixas tangiveis
1217706

94 770,17

11 298,69
7857989 16 190,28
1084217 1751113

Tetal | 33R 938,04 101 738.20 137119932 180 B20.91

Equipamento bitico 87837 13 740,79 11 498,08 - 2ML7L
137 403,91 86 218,39 5118552

1313652

Equlpaments adminlsirative

Dutros ativos fxgs tangiveis 2842000 29676,24 1653971

Tabela 37: Movimento ocorrido nos Ativos Fixos Tangiveis

Terrencs & recLrsas naterals S0 491,70 $0892,70
152 61009 15267809
17 172,06 [FT 1R Y 092 Tt i 1217206
wm 1357 803,81 105 Haa gy 1A %4 7M1}

Outros anvos fisas Fangiveis 1 29636.24 1T 45545 18144,75 ¥ 10, 28 420,00

s089: 0
Edilicids & outrds construiles 1526709
Fauipsmanie bisico

Equipaments administeatig

(TR [T TERS

Tmenos ¢ Hosnos naturi
Edifcios @ eulrat contirugbes

Equipamenta baico

1m78s 30556 AETLAY om
11 A 199,09 L Y LE NS, 8) B e 111
wInn 9T 545,77
Outros ShvoL fiksi tamgias 10 M22T 1313453 17 445,43

Equipaments admiaclrating ETY )

De mencionar ainda que a quantia escriturada bruta dos ativos totalmente depreciados e em uso é de 94.438,87€.

6. LOCAGCOES

Foram celebrados 3 contratos de locacde operacional, dois emn 2020 e um em 2021, que tém como objeto a
locacdo de equipamento informatico, nomeadamente, computadores e impressoras e respetiva assisténcia
técnica. O prazo de vigéncia destes contratos é de 36 meses, tendo sido contabilizado o valor de 33.631,82€ em
gastos no ano de 2022, dos quais estdo contabilizados em alugueres de 12.153,60€. Estd previsto

contratualmente que os bens serdo entregues ao locador no final do contrate.
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Tabela 39: Locagdes Operacionais — Locatario

Avumulads

Ragamontos
minmos

o sirativn . e LERLE ] L Sk TR 000 425900 o 000 4059.00( A
Admir | Lrative - img 1 &4 004 [ [ET Eres iR s LT TR FHE
Lt B s (e el e 414060 e MO0 LT ] aahe s 000 & 24350 0,00 BOO 424250 FLSE~
Nquegsmaras e poehs - v L 11 IR [[Eo] NI 000 330005 0.00 000 330805 ¥ mas
g A I TTDRA BT+ A BT b bl k2] L] i 0,00 000 0,00 0,00 0.00 na
Laue e et LD [ AIABNE v dbaras ¥ :n,ucll BEEDA0 0 ] nan|  gagas L] ] SRBAT ek 4%

Quanto aos contratos de locacio operacional cujo objeto é o aluguer de ligeiras de passageiros, uma para uso da
Administradora Executiva da Sociedade de acordo com o estipulado em Assembleia Geral de 6 de margo de
2019, outra para a Diretora da area da habitacio e oulra para uso como viatura de servigo, o valor dos gastos com

estes contratos foi de 14.883,12€.

A Sociedade & também locataria de um contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais e lugares de
aparcamento, doimével onde se localiza atualmente a sede, tendo sido contabilizado como gasto no ano de 2022

o valor de 16.316,52€.

Enguanto locador, a Porto Vivo, SRU, tinha em vigor, no final de 2022, 80 contratos de arrendamento {enquanto
em 2021 tinha 73 contratos), classificados como contratos de locagao operacional, de acordo com a tabela

sequinte:
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Tabela 40: Contratos de Locacao ~ Locador

Rendimente com Rendas

Rua das Flores 49 056,00 24 528,00
Rua 53 de Noronha 179280 537840
Rua do Heroismo 1 996,60 1197360
Rua Senhora da Lapa 84 0,00 184,08
Corpo da Guarda 14 156,40 17 188.80
fua de Miragaia 702576 B 378,76
Rua Comérda do Porta 6413.34 753144
Morre da 5S¢ - Ogeragdo A - Projeto 1 18 945,08 1 574,08
Morro da Sé - Op#ragio B« Projeto 2 12 241.68 16 123,69
Morro da $é - Ogeragio C - Projeto 3 758226 512,64
Morra da 5é - Operacio C- Projeto 4 1 751464 3814,64
Mormro da Sé - Operagio E2 - Projeto 7 1277930 15 580.20
Morro da 5é - Operacdo €1 - Projeto 8 19 455,46 14306,96
Morro da 5é - Operacdo E2 - Projeto 9 18 670,90 17 143,18
Morro da 5¢ - Operacdo E1 - Projeto 10 i 121764 111764
Marro da $é - Operacda F - Projeto 11 8 350,60 940860
Morro da S¢ - Operacdo G - Projeto 12 26 099,64 %1 014,9%
Morra da S& - Operagdo G - Projeto 11 7619,74 918264
Morro da Sé - Operagio H - Projeto 14 36 488,63 43 659,40

Para além dos contratos acima referidos, que s3o de imdveis reqgistados com Propriedade de Investimento, a
Sociedade tinha em vigor 101 contratos de subarrendamento no dmbito do Programa Municipal Porto com
Sentido, dos quias obteve rendimentos no valor total de 467.151,18€, e 202 contratos de arrendamento acessivel

de imdveis scb gestdo, com rendimentos no valor de 200.475,67€.

7. CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS

Tal como no final de ano de 2021. a rubrica de Financiamentos Obtidos reflete 0 empréstimo obtido junte do
|IHRU ao abrigo do financiamento BE!. Importa referir que foi constituida, como garantia ac desembolso deste
financiamento, hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédics adquiridos pela Porto Vivo, SRU, designadamente: 4
parcelas do Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do QQuarteirdo dos Pelames, 10 parcelas do Quarteirio do

Seminério, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia.

Tabela 41: Financiamentos Cbtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDCS 31/12/2022 31/12/2021

Qutros empréstimos obtidos IHRU/BEI 8 720 000,00

8 720 000,00 10 260 400,00

Os Custos com este Financiamento sac os sequintes:
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Tabela 42: Custos dos Financiamentos Obtidos

De acordo com o contratualmente estabelecido, a Porto Vive, SRU, deverd proceder ac reembolso do
empréstimo com o IHRU/BEI em 20 prestaces anuais consecutivas, tendo-se vencido a primeira prestacéo, no
ano de 2021. Em margo de 2022, a Sociedade procedeu ao pagamento da amortizacio anual no valor de

540.000€ acrescida da amortizagio adicional no valor IME,

De notar que esta registado no passivo corrente da Sociedade o valor de 2,5ME que reflete o valor da terceira
prestacdo (484.444,45€), acrescida de 2.015.555,55€ face 4 deliberacdo de amortizagio adicional do Conselho

de Administracdo, em fevereiro de 2023.

8. PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

As Propriedades de Investimento estio contabilizadas pelc modele do custo. Tedas as aquisicbes e
beneficiactes de montante significativo sdo reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparacac e
manutencao sio consideradas coma gasto no periodo em que ocorrem. No final do periodo, as propriedades de

investimento. Incluindo as propriedades de investimento em curso, s3o constituidas pelos seguintes imdveis:
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Tabela 43: Propriedades de Investimento
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Como pode ser analisado na tabela seguinte, o valor bruto desta ribrica aumentou devido a: (@@\

e Transferéncia do prédio sito na Rua S de Noronha 149/153 de Inventarios para Propriedades de
nvestimento, tendo em consideragdo que a sua reabilitagio terminou no final de 2022, existindo
inclusive 3 contratos de arrendamento iniciados a 01/01/2023;

e Foram transferidos para Propriedades de Investimento em Curso diversos imdveis que se encontravam
contabilizados em Inventarios e em Propriedades de Investimento tendo em consideracdo que os
mesmos serdo intervencionados ao abrigo do Programa 1° direito, havendo j4, na data de elaboracio
do presente relatdrio, candidaturas aprovadas e outras ainda em fase de candidatura;

* Transferéncia do prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira 208/214 {antiga sede da Sociedade) de Ativos
Fixos Tangiveis para esta rubrica, tendo em consideraco que é intensdo da Sociedade a sua
remodelacio com vista ao mercado de arrendamento;

e Ainda ao abrigo do programa 1° Direito, foram adquiridos diversos iméveis que constituem uma das

lhas da Lomba;

Tabela 44: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento
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Quanto 3 quantia escriturada, comparativamente com o ano transato houve também um aumento devido

essencialmente & inclusdo dos imdveis acima mencionados, conforme evidenciado na tabela seguinte, onde

também se pode verificar os gastos e rendimentos imputados acs imdveis.
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Tabela 45: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2022
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Da leitura da tabela anterior conclui-se que o total dos gastos em 2021 com as Propriedades de Investimento

perfaz 163.697,78€, resultante do valor contabilizado em depreciagdes (113.301,70€) acrescido dos gastos com

reparacio e manutengio dos imdveis (50.396,18€).

Tal como mencionado na nota 2.2.3, as depreciacdes referentes ao corrente ano foram calculadas pelo método
da linha reta, considerande uma vida Otil de 50 anos, de acordo com o critéric fixado no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.2 192/2015, de 11 de setembro, uma vez que se tratam de edificios
reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo. De notar que o terreno nao &

depreciado,

Quanto &s imparidades, 4 semelhanca dos anos anteriores, no final do periodo em anélise, foi efetuada uma
avaliacio das propriedades de investimento por um perito externo independente registade na CMVM
(contratado para o efeito), com vista a aferir se o valor contabilizado é ou ndc inferior ao valor realizavel liquido.
Da avaliacdo resultou a contabilizacdo de imparidades no valor de 80.771,40€ em duas fracdes, uma vez que o
valor registado destes imdveis era de 441.071,40€, que era inferior ao valor realizavel liquido apresentado pelo

perito externo, que totalizou 360.300,00€.

Em 2021, os movimentos ocorridos nesta rubrica foram os seguintes:
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Tabela 46: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2021
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9. IMPARIDADE DE ATIVOS

9.1 Clientes

No anc de 2022 toram registadas imparidades de clientes no valor de 3.831,72€.

Tabela 47: Perdas porimparidade de clientes

31/12/2022 31/12/2021

Perdas porimparidade acumuladas

Total 3 831,72

O valor registado reflete parte do valor em divida de um inquilino de uma fragdo comercial de um imovel
propriedade da Sociedade que, desde o inicio do contrato de arrendamento (em 2021}, nunca efetuou o
pagamento de gualguer renda, e apesar das vérias diligéncias de cobranga da divida desenvolvidas, até ac
momento a divida encontra-se ainda por regularizar. De referenciar ainda que neste caso em particular, foi

enviada notificacio em setembro de 2022 para resolucdo do respetivo contrato.

O outro caso, mas com menor relevancia, diz respeito a parte da divida relativa 8 comparticipacdo na realizacac

do certame Internacional Mipim 2022,
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9.2 Outros Créditos a Receber

Relativamente ao valor de IMT pago no ano de 2010 e 2011 & Autoridade Tributéria, na sequéncia da reclamacao
graciosa apresentada, no ano de 2021 a Sociedade nio foi reembolsada de qualquer valor, pelo que permanece
pendente o reembolso o valor de 50.847,62€. Dada a antiguidade da divida, encontra-se reconhecida uma perda

por imparidade da totalidade do valor.

Quanto ao saldo existente na rubrica Acionistas no valor de 164.541,54€, referente 3 cobertura de prejuizos do
ano de 2018 que devera ter sido recebida do antigo Acionista IHRU, naoc tendo havido qualquer evolucio neste

processo, manteve-se igualmente a contabilizagdo da perda perimparidade no valor total da divida.

No ano de 2022 foi ainda contabilizada ( e refletida no ativo ndo corrente} uma imparidade no valor de 147.100€
uma vez que ¢ Parceiro Privado da operacio de reabilitagao urbana da Operacao | do Programa de Realcjamento
Definitivo do Morro da Sé, ndo cumpriu o estabelecido contratualmente, nem foram apresentadas - mesmo apos
vdarias solicitagdes e insisténcias por parte da Porto Vivo, SRU - quaisquer justificagdes para o incumprimento do
prazo acordado ou qualquer proposta de solugdo, o que levou a Sociedade a 26 de janeiro de 2023 a resolver o

contrato ao abrigo do Cdédigo Civil.

Face a este incumprimento, importa ainda mencionar que em 25 de janeiro de 2023 a empresa aplicou uma multa
de 117.200€, que corresponde a 200€ por cada dia de atraso na entreqa das fracdes. Apesar de parte deste valor
respeitar ac periodo de 2021 e 2022 (112.200€), o que corresponderia a um acréscimo de rendimento do ano

em apreco, optou-se por ndo refletir este valor na contabilidade, dado o risco de incobrabilidade associado.

9.3 Inventarios

Tal como mencicnado no ponto 2.2.4., no ano de 2021, e uma vez que ndo existiam indicios de imparidade a
reqistar, a Sociedade optou por nio avaliar os imdveis incluidos nesta ribrica, estando assim os imdveis

mensurados ao custo de aquisicio.

9.4 Propriedades de Investimento

Tal como mencionado no ponto 8, para os imdveis registados nesta rubrica foi efetuada avaliagdo por perito
externo independente, e houve lugar  contabilizagdo de uma imparidade no valor de 80.771,40€, pois a quantia
escriturada (441.071 40€) era superior ao valor realizavel liquido (360.300,00€). Os imdveis que se encontravam

em imparidade eram os seguintes:

s R. PenaVentosa 25/27;
e R, doHerolsmo 185.
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10. INVENTARIOS

Os Inventarios estio valorados ao custo de producio, que inclui, para além do custo com matérias-primas, outros
custos diretamente afetos aos imodveis, classificados em "Fornecimentos e Servicos Externos”, como ja referido

no ponto 2.2.4.

Todos os gastos relativos a projetos e estrutura de dmbito geral, ndo afetos a qualquer imével identificado, afetam
direta e imediatamente o resultado liquido do periodo, ndc sendo, designadamente, imputados ao valor dos

Inventarios.

Os Inventarios sdo apresentados ao mais baixe entre o custo de aquisicio ou de produgdo, e o valor realizavel
liquido, ndo se tendo registade em 2022 perdas por imparidade nesta rubrica, tal como ja mencionade nos pontos

224e93.

No final do periodo, o valor total da rubrica de Inventéarios foi de 6.080.522.68€, conlarme se decompde de

sequida:

Tabela 48: Inventarios - 2022 e 2021

Produtos ¢ Trabalhos em Ourse

PRl (TATTEIAT . | 4 EER A 2 126 417,68 - FRFLT T
R.Vimara Peres 21423 - x - 71596, 7359641
Rua Senhora da Lapa 100 3 = 916,28 591628
Rua Senhors da Lapa 312/44/46 5 S, ¥ O, 4T 3% 099,57 15099,17
Rua Senhora da Lapa 96 591608 591628
Rua Senhora da Laga 188 / Rea da Glona 77 LA 14999,14
Rua Senhora da Lapa 16/18/12 - 19750.73 1975073
Rua Senhosa da Lapa 50451 16 606,70 16 606, T} 16 606, ) 16 606, 70
Rua Senhon da Laga 36/42 45 030,24 46 Qi a 46 030,24 46 03074
Rua Senhora da Lapa 5680 20 258.06 M1k 06 10 258 06 & 10 758,06
Rua da Malemidade 19/27 1901022 79870,32 79 070,22 - 90022
Ruz Antero de Quentar 225 196 815,18 196 815,78 196 €15,28 - 196 815.24
Rub do Hiieds ma T/T2 = 362 565,68 362 665 B
Campe des Mivsed da Pites 19/M0/T1 ¢ Trav Lago 24/1H 1 TAD 945,62 I 240 545,62 1139 691,68 . 1239692 54
Quarteides &S 697,15 5 A 445 697,19 A9 91819 - 40219415
Quareirio Carlos Alberto 508 994,04 L 508 994,04 591 100.54 691 100,54
Quart. dos Pelames (Alajamants Tunstico} 0,00 - 0,00 254 181,26 254 181,16
Quart. Bainharia {Residénd s de Estudantes} 1383 789,32 - 1983 85,41 1977 599,24 1977599,
Realojamentos Delinltivos Moo da sé 195341343 - 1958 813,68 1 100 033,15 3 000315
Jperagia D 195341341 - 1953 413,88 1100033.1% 1100033,15

Mantém-se classificados nesta rubrica alguns dos imdveis provenientes da operacio de aumento de capital por
realizacido de entrada em espécie em 2021, uma vez que ainda ndo esta definido qual o seu destino. No entanto,
e tendo em consideracio as candidaturas apresentadas ao PRR para reabilitagdo de alguns dos imdveis, estando
ja algumas aprovadas, procedeu-se a transferéncia de classificagdc destes para Propriedades de Investimento

em Curso, uma vez que que uma das condigdes deste apoio € destinar os imoveis ao arrendamento acessivel.
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Foi ainda transferido de Produtos e Trabathos em Curso para Propriedades de Investimento o imdve
correspondente & Parcela 14 do Empreendimento Carlos Alberto, tendo em consideracio que o Conselho de
Administragdo optou por colocar no mercado de arrendamento este imdvel, havendo j@ contratos de

arrendamento em vigor em 01/01/2023.

Importa ainda salientar que, como garantia ac desembolso do fnanciamento do {HRU/BEI, foi constituida
hipoteca a favor do IHRU scbre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU, designadamente: 4 parcelas do
Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10 parcelas do Quarteirdo do Seminério, 7
parcelas do Quarteirdo da Bainharfa. No ano de 2019, na sequéncia do acordo de reabilitacio assinado entre a
Porto Vivo, SRU e um Parceiro Privado relative a reabilitagio da parcela que constitui a Operacao | do Programa
de Realojamentos Definitivos do Morro da Sé, site no Quarterdao do Souto, foi solicitada daquela hipoteca a

exclusdo deste imdvel, no sentido de o negdcic poder ser concretizado.

Quanto a variacio da producio, reconhecida na Demonstracao dos Resultados, esta foi decomposta no ano de

2021 e 2020 da sequinte forma:

Tabela 49: Variagdo da Producao 2027

Mariagdo da Produgio 2022

Compras GastosfRendimentos Abatimentos

Quarteirdes/Prédios

Carlos Alberta 136 804,46 -318 910,56 -182 106,50

Marro da 56 861 203,14 256 313,64 604 889,50

-498 953,26 -491 592,19

Prédios diversas [aumento de capital] 7 361,07

1005 368,67 -1074 177,86 -068 809,19

Variag3o e Prodcac 2021

GazesfRendimentoe

Tabela 50: Variacio da Producio 2021

Quarteird=s/Fred=

-13114333
-148617.61

535003
509 455,43

Cados Albero
Moza da 54 E0A782

205202085

2 052 820,86

Prédios diversos aumanta de capital]

2 042 520 25 761 025 36 -279 758,00

Os movimentos registados em 2021 na variagcao da producio sio justificados da seguinte forma:
Quarteirdo Carlos Alberto:

Relativamente 4 parcela 14, em 2022 foram contabilizados os gastos relativas 4s obras de reabilitacdo, de
acordo com o contrate de empreitada celebrado, bem como os gastos de projetos de especializagio e de
ramais de energia. De mencionar ainda a transferéncia desta parcela para Propriedades de Investimento
refletida no abatimento da rubrica de Inventarios no montante de 318.910,96€, sendo reqistada a respetiva

variacio da producio por contrapartida da rubrica de Trabalhos para a Prépria Entidade.
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Morro da Sé:

Os gastos com maior impacto nesta ribrica foram os relacionados com a execugdo do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da $&, nomeadamente, com a empreitada de reabilitagdo, ligagdo 4 rede de

eletricidade e coordenagio e fiscalizacdo da obra desenvolvidos nos imdveis que constituem a Operacéo D.

Erm dezembro de 2022 registou-se a venda dos imdveis que constituemn a unidade de Alojamento Turistico pelo
valor de 1,88ME€, tendo em consideracdo que estes imdvels se encontravam contabilizados pelo valor de

256.313,64€, a Sociedade obteve com esta venda um resultado positivo no valor de 1.623.686,36€.

De realcar ainda o gasto ocorrido a titulo de obras coercivas, no montante de 5.734,05€, relativo a intervengdes

em iméveis pertencentes ao projeto da Residéncia de Estudantes e 5 unidade de Alojamento Turistico
Prédios diversos:

O valor de 7.361,07€ reflete essencialmente os gastos de empreitadas de reparacdo nos imdveis sitos na
Campo Mértires da Pétria 19/20/21 e Rua Senhora da Lapa 100, projeto de arquitetura do imével da R. do
Heroismo 70/72 e limpeza de terreno do imével da Senhora da Lapa 188/ Rua da Gléria 77.

Quanto aos abatimentos no valor de 498.953,26€, reflete o valor dos imdveis transferidos para a rubrica
Propriedades de Investimento em Curso, uma vez que que ja existe candidatura apresentada ao PRR para a

sva reabilitacio, com vista ao arrendamento acessivel.

11. AGRICULTURA

Nao aplicavel.

12. CONTRATOS DE CONSTRUCAO

N3o aplicavel.

13. RENDIMENTO DE TRANSAGCOES COM
CONTRAPRESTACAO

E politica da empresa reconhecer os réditos e outros rendimentos quando estes incorrem, independentemente
do momento em que sio recebidos. Nos anos de 2022 e 2021 os réditos reconhecidos tiveram a sequinte

proveniéncia:
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Tabela 51: Réditos Reconhecidos

021

Reditos recanhecides  Proporgao face | Réditos reconhecidos  Proporgdo face

Quantias dos réditos reconhecidas ne periodo

no periodo ao total ne periodo ao total

289,40 0,02%

Impostos e contribuigdes e 1axas

Venda de bens 470 000,00 24,94%

Presta¢do de Semigos

1 203 696,50 53,86% 502 232,04 47,20%

Outres Rendimentos e Ganhos 209 246,52 11,10% 561 845,76 52,80%

Jures, dividendos e outras rendimentos similaras 1591,44

0,08%

Totais

1 884 823,86

100,00% 1064131,15

100,00%

O valor contabilizado em venda de bens reflete o reconhecimento do rendimento reconhecido no periodo com
a venda de imdveis para reabilitagio, no valor total de 1.880.000€. Dado que atransmisséo do bem ficou sujeita
a determinadas condicdes resalutivas, hd o risco de 75% do valor de venda vir a ser devolvido, sendo revertida a

propriedade doimaovel. As condigdes resolutivas fixadas séo as sequintes:

(i) conclusao das Agdes de Reabilitagdo Urbana ne prazo de 60 meses:
(i) afetacdo dos imdveis ao funcionamento do Equipamento de Alojamento Turistico, antes de 31 de
dezembro de 2029.

Assim, face ao risco de ndc cumprimento por parte do parceiro privado, entendeu a Administrag3o diferir 75%
do rendimento decorrente da operacao, que corresponde ao valor que tera de ser devolvido casc a condicao

resolutiva venha a ser aplicada.

Quanto 4 conta de Prestacdes de Servicos, tal como nos 2 dliimos anos, no ano de 2022 encontram-se
contabilizadas nesta conta as rendas, no valor de 864.429,75€, relativas a fracdes destinadas a habitagio, pois foi
tido em consideracdo o objeto social da Sociedade, conforme mencionado no ponto 1.1, subdivididas da

sequinte forma:

¢  Imdveis propriedade da Porto Vivo, SRU - 196.802,90€
¢ Imdveis afetos ao Programa Municipal Porto com Sentido - 467.151,18€

¢ Imdveis sob gestio da Porto Vivo, SRU - 200.475,67€

Para além das rendas, no ano de 2022 estd ainda refletido na rubrica de Prestacao de Servigos, o valor dos servicos
prestados ao Municipio do Porlo no dmbito do projeto AllA, no montante de 112.902,76€, e no ambito da
execugao do contrato de Mandato Administrativo celebrado a 2 de agosto de 2022, que visa assegurar os meios
financeiros necessarios para habilitar a Scciedade a realizar obras de reabilitacio e conservacio dos imoveis sob

sua gestdo, esté refletido o montante de 226.363,99€.,
Na conta Outros Rendimentos estio contabilizados, essencialmente, os sequintes rendimentos:

o 91 504.8B0€ relerentes as rendas das fracdes ndo habitacionais contabilizadas em propriedades de

Investimento:

*  72.200€ comparticipagoes na participacdo do MIPIM;
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o 37.386,48€ correcdes relativas a anos anteriores (maioritariamente relativas a devolugao de custas de

parte de processos judiciais, correcdes de imposlos diretos e excesso na estimativa de contribuigées);

e 439909 referente 3 multa contratual aplicada ao fornecedor J Silva Faria por incumprimento das

condigSes contratuais.

14. RENDIMENTO DE TRANSAGOES SEM CONTRAPRESTAGAO

A Sociedade contabilizou no periodo em andlise os sequintes valores na rubrica de Transferéncias Correntes e

Subsidios 3 Exploracao Obtidos:

Tabela 52: Transferéncias Correntes e Subsidios 4 Exploracdo Obtidos

Transferéncias correntes e subsidios a exploracdo obtidos

Transferéncias correntes

IHRU - Instituto da Reabilitagio Urbana

Municipia do Porto

Subsidios Correntes

Municipio do Porto - Cantrato Programa

Operagio de Reabilitagdo Urbana de Campanhi-
Estagdo

Operagan de Reabilitagia Urbana da Corujeira

Projeto "Porto com Sentida”

Programa 1% Direito

2 000 000,00

1000 000,00

1000 000,00

1036 518,21

1036 518,21

24% 919,83

235161,2¢

336 447,17

214 990,01

2 000 000,00

1000 000,00

1000 000,00

845 685,96

245 685,96

270 000,00

270-000,00

305 685,96

De realcar que 0 montante de 2M€ contabilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebido do IHRU

e do Municipie do Porto, no dmbite do Memarando de Entendimento celebrado.

O valor contabilizado em Subsidios Correntes é referente ao subsidio 3 exploragdo no dmbito do Contrato

Programa, enquanto entidade gestora das Operagées de Reabilitagao Urbana de Campanha-Estacdo e da

Corujeira, do Projeto “Porto com Sentido” e do Programa 1° Direito, estando refletida a respetiva contrapartida

nos gastos da Sociedade.

Por fim, o valor apresentado no Capital Préprio, na rubrica “Qutras variagdes do Capital Proprio” (833.494,27€),

representa o valor da comparticipacao recebida pelc PRR na aquisicdc de vinte e oito imdveis na Unidade de

Intervencdo da Lomba, imdveis estes que irdo ser alvo de reabilitacdo com o intuito final de arrendamento

acessivel.
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15. PROVISOES, PASSIVOS CONTIGENTES E ATIVOS
CONTINGENTES

A semelhanga dos anos anteriores, no ano de 2022 nao foram registados movimentos na rubrica de provisdes.

16. EFEITO DE ALTERAGOES EM TAXAS DE CAMBIO

Foi contabilizado neste periodo o valor de 12,76€ relativo a diterengas de cambio desfavoraveis.

17. ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE RELATO

As contas ficam autorizadas para emissao pelo Conselho de Administracio na presente data (21 de margo de

2023).

De notar que o Acionisla desta Sociedade tem o poder de alterar as demonstragdes financeiras apresentadas

aquando da realizagio da Assembleia Geral.

Apds o termo do exercicio e até a presente data ndo ocorreram acontecimentos subsequentes que impliqguem

ajustamentos e, ou, divulgacio nas contas do exercicio.

18. INSTRUMENTOS FINANCEIROS
18.1 Clientes, Contribuintes e Utentes e Outras Contas a Receber

De acordo com a nota 2.2.5.2, estas rubricas sdo mensuradas pelo seu custo amartizado.

A conta de Clientes apresenta um saldo de 34.062,96€€ (11.628,80€ em 2020} que traduz o montante em divida
das entidades com quem a Porto Vivo, SRU mantém uma relacio de prestacio de servicos ou decorrente de

acordos e contratos celebrados, nomeadamente, de arrendamente.

Quanto & rubrica Outras Contas a Receber que consta o Ativo Corrente, esta inclui o sequinte:
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Tabela 53: Outras Contas a Receber &

QOutras contas a receher 31/12/2022 31/12/2021

Devedores por acréscdimos de rendimentos 58 000,00

Qutros devedores por acréscimos de rendimentos 58 000,00

Qutros devedores 53 155,14

Perdas por imparidade acumuladas - outros devedores -50 847,62

15 292,37 60 907,52

A conta de outros devedores traduz essencialmente as isengbes de IMT jd reconhecidas pela Autoridade
Tributiria, pagas pela Sociedade e ainda nao reembolsadas, bem como o valor a receber das Aguas do Porto
relativo a depdsitos de garantias prestadas, cuja devolucdo serd efetuada apds a realizagdo de vistoria 3s

instalacdes prediais dos iméveis que foram reabilitados.

Tal como j& mencionado no ponto 9.2., encontra-se contabilizada uma perda por imparidade no valor de
50.847,62€ relativa a valores de IMT's pagos nos exercicios de 2010 e 2011, uma vez que até 4 data de elaboragdo
do presente relatério nao foi a Sociedade reembolsada na totalidade pela Autoridade Tributaria dos valores

pagos, apesar de reclamagdo apresentada. Face ao exposto, a quantia escriturada relativa a este processo é nula.

A rubrica de Outras Contas a Receber refletida no Ativo Nao Corrente no ano de 2022 apresentava um saldo nulo,
contrariamente a 2021 que apresentava o saldo de 147.100€, que traduzia o valor da escritura de permuta
realizada em cutubro de 2019, referente 3 parcela 12 do Quarteirdo do Souto, que estabelecia a entrega, a Porto
Viva, SRU, de 2 fragdes habitacionais futuras até junho de 2021. No entanto, e nao obstante o licenciamento da
obra ter sido aprovado e o Parceiro Privado ter sido notificado da mesma a 13 de maio de 2020, verifica-se, na
presente data, que a respetiva obra ainda nao foi iniciada, ou seja, ¢ Parceiro Privado ndo cumpriu o estabelecido
contratualmente, nem foram apresentadas - mesmo apds varias solicitagdes e insisténcias por parte da Porto Vivo,
SRU - quaisquer justificagcdes para o incumprimento do prazo acordado ou qualquer proposta de solug3o. Face a
esta situacio, foi entendimente da Sociedade proceder i contabilizagdo de uma imparidade pelo valor total da

divida existente.

18.2 Fornecedores e Outras Contas a Pagar

A conta de Fornecedores registou um aumento face 20 ano anterior, apresentando, em 31 de dezembro de 2022,
o valor de 40.322,02€ (34.978,53€ em 2020), e reflete o valor das faturas de 2022 que apenas foram pagas em
2023.

Quanto a rubrica QOutras Contas a Pagar, no final do periodo, estava distribuida da sequinte forma:
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Tabela 54: Qutras Contas a Pagar - Passivo Corrente

3171272022 3171242021
Credoras por acréscimos de gastos 297 481,03 214 290,50
Remuneragbes a liquidar 197 501,40 175 543,62
Juros a liquidar 10 801,17 601,92
Outros credores par acréscimos de gastos 89178,46 38 144 .96
CaugBes 42,80 4352,27
Outros credores 42 022,08 28 388,86

TOTAL

339 545,51

247 031,63

"
TG

A previsdo dos gastos a pagar ao pessoal relativos ao més de férias e ao subsidio de férias de 2022 foi de

197.501,40€ (175.543,62€ em 2021).

O valor de 89.178,46€ contabilizado na conta Outros Credores por Acréscimos de Gastos reflete gastos de 2022
que s6 serdo faturados em 2023 (30.382,67€), bem como o valor de 58.795,79€ a ser restituido ao Municipio do
Porto relativo ao acerto dos subsidios recebidos em excesso no ano de 2022 (o valor recebido foi superior ao

valor dos gastos efetivamente suportados).

O valor da rubrica Caugoes diz respeito a valores de retencdes, a titulo de garantia, a fornecedores no 8mbito da
execucdo de empreitadas de reabilitacido associadas ao desenvolvimento do Programa de Realojamento
Definitivo de Reabilitagdo Urbana de Morro da Sé, e encontra-se repartida no Balango no Passivo Corrente

(42,80€) e o restante no Passive Nio Corrente, no valor de 119.814,25€ (pois s3o exigiveis 4 mais de 12 meses).

18.3 Estado e Outros Entes Publicos

Em 31 de dezembro de 2022, ndo havia dividas ao Fstado e Outras Entes Pdblicos em situagdo de mora.

De acordo com a leqgislagcdo em vigor, as declaragces fiscais estdo sujeitas a revisdo e corregdo por parie das
autoridades fiscais durante um perfodo de quatro anos (cinco anos para a Sequranga Social). Deste modo, as

declaragdes fiscais da Sociedade dos anos de 2019 a 2022 poderao ainda vir a ser sujeitas a revis3o.

Nos termos do artigo 88.% do Cadigo do Imposto scbre o Rendimento das Pessoas Coletivas, a Sociedade
encontra-se sujeita a tributagdo autdnoma sobre um conjuntc de encargos as taxas previstas no artigo
mencionado.

Foi apurado no final do periode um imposto estimado de 11.849,67€. Este valor resulta da estimativa calculada

da sequinte forma:
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Tabela 55: Estimativa de Imposto

Estimativa do Imposta Sobre o
Rendimento do Periodo

Tributagdes auténomas 291563 231785

Derra e 18 833,53 22 530,70

Coleta 79 100,81 94 628,96

Totais 100 849,97 119 477,51

Nio foram identificadas situagdes que possam justificar o reconhecimento de passivos por impostos diferidos.

N3o foram também reconhecidos ativos por impostos diferidos por ser incerta a sua recuperacao futura.

18.4 Capital Social e Acionistas

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinade, em 31 de julho de 2015, entre o Estado Portugués e o
Municipio do Porto - normalmente designado como “Acordo do Porto” - e posteriormente catalisado pelas
expectlativas resultantes da aprovagao do Decreto-Lei n.°? 88/2017, de 27 de jutho e pela posterior ratificagdo do
citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizagio da Porto Vivo, SRU, que, na presente data se encontra
concluido, uma vez que, nos termos do previsto nos n.% 1 do artigo 3.2 e n.%1 do artigo 6.” do Decreto-Lei n.°
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto procedeu ao pagamento, em 28 de dezembro de 2018, ao
nstituto da Habitacio e da Reabilitagac Urbana, |.P., da tolalidade das agdes nominativas detidas por este Instituto
na Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacio Urbana da Baixa Portuense 5.A., pelo valor constante do referido

diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que as agdes (6.000 acdes nominativas e escriturais de valor nominal de
1.000,00 € cada) foram transmitidas ac Municipio do Porto, que passou a deter a totalidade do capital social na

data do respetivo pagamento.

A 30 de marco 2022, em Assembleia Geral, foi deliberado pelo Acionista que o resultado pasitivo no valor de
1.364.301,79€ fosse transferido da sequinte forma: 5% no valor de 68.215,09€ para Reservas Legais, e o restante,

no valor de 1.296.086,70€, translerido para Resultados Transitados.

No dia 1 de setembro de 2021 foi realizada uma escritura de aumento de capital, passando o Capital da Social da
Sociedade a ser de 8.382.608,52€ representado por 838.260.852 agbes nominativas e escriturais de valor nominal
de 0,01€ cada. Este aumento de capital foi reaizado em espécie com a transteréncia que o Municipio do Porto

fez para a Sociedade de diversos imdveis.
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18.5 Diferimentos u @&

A conta Diferimentos apresentava a seguinte decomposigao:

Tabela 56: Diferimentos — Ativo/Passivo

Gastos a reconhecer {Ativo) 53 542,64 181 956,89
Seguros 45 592 88 37 140,53
Outros gastos a reconhecer 7 949,76 144 816,39

Rendimentos a reconhecer {Passiva Corrente) 70 946,04 34 288,96
Outros rendimentos a reconhecer 70 946,04 34 288,96

Rendimentos a reconhecer {Passivo Ndo Corrente] 1 410 000,00 -
Qutros rendimentos a reconhecer 1410 000,00

O valor contabilizado em “Outros gastos a reconhecer” refere-se a faturas com data de 2022 relativas a gastos de
2023, bem como &s comisstes de gestdo de 2023 da linha de financiamento sob a forma de saldo descoberto
obtida junto do Millenrium BCP que faram debitadas em dezembro de 2022. Em rendimentos a reconhecer
foram contabilizadas rendas cobradas em 2022, mas que se referem a rendimentos de 2023 (rendas antecipadas

conforme estipulado contratualmente).

Esta também refletido em Diferimentos, mas no Passivo nac Corrente da Sociedade, o valor de 1.410.000€ que
diz respeito ao rend'menta diferido relativo & venda dos imdveis que constituem a Unidade de Alojamento
Turistico do Morro da $é. Tal como j& explicado na nota 13, entendeu o Conselho de Administragio da Sociedade
que existe risco financeiro e patrimonial, sendo aplicada a condicio resolutiva estipulada no Contrato de

Reabilitagdo Urbana que faz parte integrante do Contrato de Compra e Venda, que consiste em:

(i) que ndc se concluam as Acdes de Reabilitacdo Urbana no prazo de 60 meses;
(il) que ocorra a alteracdo da afetacdc dos imdveis ao funcionamento do Equipamento de Alojamento

Turistico, antes de 31 de dezembro de 2029,

A verificar-se estas condigdes, a Sociedade terd de devolver 75% do valor da venda pelo que foi diferido o

respetivo rendimento.

18.6 Gastos com pessoal

No final do periodo de 2022 e 2021, os encargos com pessoal apresentaram distribuicdo conforme tabela

seguinte:
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Tabela 57: Distribuicao dos Gastos com Pessoal

022 2021
CQuantias dos gastes recenhecidos no pericdo
Gastas reconhecidos no Propargdo face Gastos reconhecidos no Pr
petiodo aw total prrivd

Remunerafdes 983 990,54 848 393,32

indemnizagdes 0,00 62 228.85 5.50%
Encargos sobre remuneragdes 215 424,38 198 587,03 17,56%
Seguros de acidentes de trabalho B8 157,65 7123,75 0,63%

Outros 40 222,98 14 632,76

1247 795,55 113096571

Encontram-se ao servigo da Sociedade 38 trabalhadores com vinculo laboral (27 efetivos, 3 contratados a termo,

7 requisitados e 1 em comissdo de servigo). No ano de 2022, ocorreu a safda de 2 trabalhadores, um efetivoce em

comissdo de servico, no entanto ocorreu a entrada de 8:

Rescisido do contrato de trabalho do lider do projeto “Porto com Sentido” e respetiva substituigdo;
Contratagio de um assistente técnico para apoio na &rea financeira;

Rescisao do contrato de trabalhe da coordenadora da unidade de comunicagdo empresarial e a

respetiva substituicao;

Contratacdo de dois técnicos superiores, mediante celebragdo de contrato a termo, para integrar a
equipa que gere o Programa Porto com Sentido, ndo obstante a rescisdo do contrato por parte de uma

técnica no quarto trimestre;

Contratacio de um técnico superior para coordenar o Gabinete de Atendimento Integrado, através da

celebrag3e de um acordo de cedéncia de interesse publico com o Municipio do Porto;

Contratacdo de um técnico superior para integragdo na Area de Operacdes, através da celebragio de

um acordo de cedéncia de interesse pdblico com o Municipio do Porto;
Contratacdo de um técnico superior a integrar a equipa do Gabinete de Atendimento Integrado;

Contratacdo do Coordenador Geral da Areade Suporte, através de uma comissio de servico externa.

Tendo em consideracio o definido no artigo 6° dos Estatutos da Sociedade, o mandato dos titulares dos drgios

estatutirios & coincidente com o dos titulares dos drgdos autdrquicos. Assim, em novembro de 2021 foi

renomeada a Administragdo, constituida por 3 membros: um presidente do Conselho de Administragao, um

Vice-Presidente (com funcdes executivas) e um Vogal (ndo executive). Quanto a remuneragdes, sé o

administrador executivo € que aulere rendimentos,

1347178



M—

Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2022

Os honorarios faturados pelo Revisor Oficial de Contas ascenderam a 15.000€ relativos a revisdo legal de contas \)

de 2022, 3 semelhanca do ano de 2021.

o

18.7 Fornecimentos e Servigos Externos

A conta de Fornecimentos e Servicos Externos apresentava-se distribuida da seguinte forma:

Tabela 58: Fornecimentos e Servigos Externos

DESCRIGAQ
Gastos reconhecidos Proporcao face ac | Gastos recenhecidos Proporgao face ao
no periode total ng periods
Subcontratos e Concessdes 989 368,62 17,88% 713 890,97 43,39%
Servigos Especializados 948 784,66 16,33% 617 205,57 37,51%
Materiais de Consumo 51032,77 1,95% 34 076,40 2,07%
Energia e Fluidaos 11 090,76 0,42% 12 658,51 0,77%
Deslocacdes e Estadas 9460,92 0,36% 657364 0,40%
Servigos Diversos 601 925,82 23,05% 260 837,94 15,85%

2611 663,55

1645 243,03 100,00%

Dos gastos mencionados na tabela acima, importa referir o sequinte:

e 05 subcontratos dizem respeito essencialmente a despesas nas obras de reabilitagdo nas parcelas
pertencentes ac Programa de Realcjamente Definitive do Morro da Sé, bem como parcela 14 do
Quarteirdo Carlos Alberto;

*  em servicos especializados foram os gastos com assessoria juridica, servigos informaticos, e outros
prestadores de servicos, em regime de tarefa e avencga, sendo estes Ultimos, na sua maioria, no dmbito
da execucdo do Projeto AllA, e também, com um peso significativo, nesta rubrica, os gastos com a
conservacio e reparacio de imodveis sob gestio da Sociedade;

# relativamente ao valor apresentado na conta de servigos diversos, este valor diz respeito,
essencialmente, & importincia paga de rendas de espacos (sede e outros), aluguer de equipamentos
informéticos, aluguer de viaturas, sequros diversos e valores pagos em despesas de contenciosc e
notariado associadas aos processos judiciais. Incluidas nesta rubrica estdo também as rendas entregues
ao Municipio do Porto no dmbito do Programa Municipal Porto com Sentido, na sequéncia dos contratos

de subarrendamento celebrados.
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18.8 Responsabilidades

As responsabilidades da Porto Vivo, SRU, relativas a eventuais obras a efetuar nos prédios objeto de empreitadas
de obras publicas promovidas diretamente pela empresa, estdo asseguradas através das caugdes/garantias
bancarias prestadas pelos empreiteiros, bem como por retengdes nos pagamentos, para ¢ periodo de garantia

contratual, nos termos do preceituado no Cédigo dos Contratos Piblicos.

19. BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Nao aplicavel.

20. DIVULGAGOES DE PARTES RELACIONADAS

Conforme mencionado na nota 18.4, a inica entidade que tem participacdes no capital social da Sociedade em
31 de dezembro de 2022 é o Municipio do Porto, detentora de 100% do Capital Sccial, pelo que o resultado

liquido apresentado deveré ser consolidado nos resultados de 2022 daque’a entidade.
Na sequéncia das transagfes realizadas, no ano de 2022 e 2021 foram contabilizados os seguintes rendimentos:

Tabela 59: Transacdes com partes relacionadas - Rendimentos

=]

Rendunentos € Ganhos 1 Rendimentos ¢ Ganhos
Frestagdes da Subsitkas a Outros Prastagoes de subsidios & Dutriz
SEVIGOY txploragdo Rendimentos SEVIgoy Euplofagio Remdimentos
Serviges Prestados
Projeto “AtlaS-WH - Heritage in the Aflaniic Area | 26 436, 18
Sustainakility of the Urban World Heritage Sites” | d
Projeta 1o-lingnciads “Abordagens integradas para 4 |
inclusde Atva” (AIIA) - atividade 1107 L1276 14896020 |
Subarendamenta - imdweii afetay ao programa Poro com 467 151,18 ! 120 322,70
Sentide
Contrate de Mandato Admisistrative 226 363,99 j
& 3 Mia
IRPIes. o
WMe=arando de Frtendiments 1 G300 000,00 1000 000,00
Munidpic do .
Dperacio de Beghilitacio Urbana de Campanh3-Estacdn 149 %1983 270:000,00
Dperagio de Reabiliagio Urbana da Corujeira 135 161,20 27000000
Pezjeto “Porto com Sentido” 336 447,17 305 635,96
Programa 19 Diceite 114 990,01
Contratos de arendamento
Imével - R das Flores n 8150 3 b6 44 42800 305608
Imivel - Rua 53 de Naroaha n® 115 5 TR 17588

Conforme se pode verificar na tabela anterior, apenas foram contabilizados rendimentos nas relagdes com o

Acionista, com as restantes partes relacionadas nao houve qualquer tipo de transagao neste ambito.

Jé no que diz respeito aos gastos, a contabilizac3o foi a apresentada sequidamente:
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Tabela 6{: TransacOes com partes relacionadas - Gastos

2021

Gastos e Perdas Gastos e Perdas
Transagoes com Partes Relacionadas e

Fornecimentos e fornecimentes e
Outros Gastos Outros Gastos
Servigos Externes Servigos Extarnos

Empresa Mie |Municipic do Porto 472 885,23

163 225,63

CMPEAE - Empresa de Aguas e Energia do Municipio do Porto 1859,40 18 276,37 160235

Qutras Partes
Relacionadas

Assaciagdo Porto Digital 18 259,68 14 677,11

Tatais 493 004,21 170583 196 179,11 1 839,07

O valor das transages registadas com o Municipio do Porto refere-se maioritariamente as rendas dos contratos

de subarrendamento do Programa Municipal Porto com Sentido, bem como obras coercivas realizadas em
iméveis propriedade da Porto Vivo, SRU. Ja no que diz respeito s restantes partes relacionadas, o referente a
CMPEAE - Empresa de Aguas e Energia do Municipio do Porto reflete essencialmente o valor dos consumos de
4gua da Sociedade bem como dos iméveis que se encontram em arrendamento e o valor da Associagdo Porto

Digital reflete o valor do servigo de comunicagées, datacenter, suporte e acesso a internet,
s saldos pendentes no final do anc eram os sequintes:

Tabela 61: Transagbes com partes relacionadas - saldos pendentes

2021

| Atvo Passivg Alivo Pavsivo

Crrderos por Credorrs por
Outras contas a Galas a ; Rendimentas a | Outras contat a Gatos 4 3 Rencimentos a
acréstimon dr actéstimes de
crtrbor retonhecer rrconhecer receber reconhecer reconhecer
gastol RasloL

FRRLHLE] 161576

Empresa Mie |Municipio do Pona 5952,73 Isna o450, P

[CMPEAE - Empresa de Aguas  Energia do Municipio do Porto 151,42 54,39

Outras Panes
Relacignaday

[Associagio Porta Dagital 2292 153118

| 11 407,17 261576 153628 59%2.73 | 5 796,93 0 310,71

Conforme se pode verificar, com excecio do valor refletido em “Outras contas a receber” que se refere a
depdsitos de garantias prestadas 8 CMPEAE - Empresa de Aguas e Energia do Municipio do Porto, cuja
devolucio sers efetuada apds a realizacdo de vistoria as instalagoes prediais dos imdveis reabilitados, nac existem

saldos de contas correntes pendentes no final de 2022 com nenhuma das partes relacionadas.
Os valores pendentes com expressao no Passivo da Sociedade referem-se a:

o Municipio do Porto - rendas por entregar ao Acionista dos contratos de subarrendamento do Programa
Municipal Porto com Sentido (10.706,23€), devido, maicritariamente a incumprimento por parte dos
inquilinos, e a diferenca desfavoravel entre ¢ valor do subsidio a exploragio recebido e as despesas
suportadas no montante de 58.795,79€, situac3o reqgularizada no 1° trimestre de 2023.

o Qutras partes relacionadas -ceontrapartida do acréscime de gasto contabilizado das faturas ernitidas/a

emitir no ano de 2023 mas referentes a gastos do periodo em analise.

Quanto aos rendimentos a reconhecer contabilizados e afetos ao Municipio do Porto referem-se ao valor das
rendas recebidas ainda no ano de 2022 mas relativas a janeiro de 2023, ou seja, rendas recebidas

antecipadamente.
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Por Gltimo, importa ainda informar que a remuneragio bruta paga em 2022 ao Pessoal Chave de Gestdo foi de
54.481,29€, remuneracio esta paga a Vice-presidente da Sociedade, tendo em consideragdo que os outros dois

membros do Conselho de Administracdo ndo sdo remunerados.

A Administracao O Contabilista Certificado
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ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS

tuscrita na Lista dos Revisores Oficinis de Contas sob o n.° 53
Registnda na CMVM com o n.° 20161396
Contribuinte n° 502 138 394

CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas de Porto Vive, SRU - Sociedade de
Reabilita¢cio Urbana do Porto, E.M., S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2022 (que evidencia um total de 21.377.834,06 euros ¢ um total do patrimoénio liquido
de 10.522.082,36 euros, incluindo um resultado liquido de 1.148.539,74 euros), a demonstragéio
dos resultados por naturezas, a demonstragiio das alteragSes no patrimonio liquido, a demonstragio
dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que
inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira de Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagio Urbana do Porto, E.M., S.A. em 31 de dezembro de 2022, o seu desempenho
financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de
Normalizagdo Contabilistica para as AdministragGes Piiblicas.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orienta¢des técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na sec¢éo “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinifo.

Enfase

Conforme consta das notas 13 e 18.5 do anexo as demonstragdes financeiras, a Entidade procedeu 4
venda de um imédvel, para posterior reabilitagio urbana por parceiro privado, tendo sido fixadas
condigdes resolutivas que, a verificarem-se, implicariam a reverséo da propriedade dos iméveis e a
devolugdio de 75% do valor de venda fixado. Face ao risco associado de incumprimento por parte
do parceiro privado, entendeu a Administragfio diferir o rendimento correspondente a 75% do valor
de venda, no montante de 1.410.000 euros.

A nossa opinido ndo ¢ afetada em relagdo a esta matéria.
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Responsabilidades do 6rgido de gestio pelas demonstracdes financeiras

O orgdo de gestdo € responsavel pela:

- preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigio financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com
o SNC-AP;

- elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicéveis;

- criagio ¢ manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdio de demonstragdes financeiras isentas de distor¢io material devido a fraude ou
erro,

- adogdio de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicdvel, as matérias que possam suscitar dilvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estfio isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga mas
ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distor¢dio material quando exista. As distor¢es podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos ¢ avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nfio detetar uma distorgdo material
devido a fraude € maior do que o risco de nfio detetar uma distorgfio material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagfio, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposi¢io ao controlo interno;

obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas nio para
expressar uma opinifo sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;
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= avaliamos a adequagfo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo drgio de gestio.

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo o6rgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade €, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar davidas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as
divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes
ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido, As nossas conclusdes sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagSes, e se essas demonstrages financeiras representam as transagdes ¢
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagfio, entre outros assuntos, o idmbito e o
calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagfio da concordincia da informagfo constante do
relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as demonstrac¢des or¢camentais

Auditamos as demonstragdes orgamentais anexas da Entidade que compreendem a demonstragio
do desempenho orcamental, a demonstragdo da execugdio orgamental da receita (que evidencia um
total de receita cobrada liquida de 12.829.578,75 euros), a demonstragéio da execugdo orgamental
da despesa (que evidencia um total de despesa paga liquida de reposigdes de 6.606.751,72 euros)
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

O orgéo de gestdo € responsavel pela preparagiio e aprovacdo das demonstragdes orgamentais no
dmbito da prestagio de contas da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que
foram cumpridos os requisitos de contabiliza¢do e relato previstos na Norma de Contabilidade
Publica (NCP) 26 do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Piiblicas.

Em nossa opinidio, as demonstragdes orgamentais anexas estio preparadas, em todos os aspetos
materiais, de acordo com a NCP 26 do Sistema de Normalizagio Contabilistica para as
Administragdes Publicas.
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Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, exceto quanto ao referido no paragrafo 34 da NCP 27, o relatdrio de gestio foi
preparado de acordo com as leis e regulamentos aplicaveis em vigor e a informagio nele constante
¢ coerente com as demonstragdes financeiras auditadas e demonstragdes orcamentais, ndo tendo
sido identificadas incorre¢des materiais.

Sobre o relatério do governo societdrio

Dando cumprimento ao disposto no n® 2 do artigo 54° do Decreto-Lei 133/2013, de 3 de outubro,
somos de parecer que o relatorio do governo societario inclui os elementos exigiveis a Entidade,
ndo tendo sido identificadas incorregdes materiais na informagfo divulgada no mesmo.

Porto, 21 de margo de 2023

\_AM_ q’&l./\:_-f

Anténio Magalhdes & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E
REVISOR OFICIAL DE CONTAS
DA
PORTO VIVO, SRU - SOCIEDADE DE REABILITAGAO URBANA
DO PORTO, E.M., S.A.

Senhor Acionista,

1.

INTRODUGAO

Nos termos das disposi¢Bes legais aplicaveis, elabordmos e vimos submeter & apreciagdo de V.
Exas. o relatério da nossa agfo fiscalizadora e o nosso Parecer sobre o Relatério de Gestfio, o
Balango, a Demonstragio dos resultados por naturezas, a Demonstragio das alteragBes no
patriménio liquido, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e seu anexo e a proposta de aplicagdo de
resultados, apresentados pelo Conselho de Administragdo, relativos ao exercicio findo em 31 de

dezembro de 2022.
2- RELATORIO
2.1 Ao longo do exercicio, com a profundidade que se nos afigurou adequada, procedemos as

2.2

2.3

24

25

verificagdes e controlos que por lei nos séio cometidos, designadamente, examinando registos
contabilisticos e testando, por escolha aleatéria, a conformidade dos langamentos com os
documentos que lhes serviram de suporte.

Foram colocados a nossa disposi¢do balancetes e outra documentagio, através dos quais foi
possivel apreciar a gestdo da Sociedade e validar as variag@es patrimoniais ocorridas.

Em reunides com responsaveis pelos servigos, fomos informados da atividade da Empresa,
tendo-nos sido prestados todos os esclarecimentos e informagdes que solicitamos.

O Relatério de Gestdo, elaborado pelo Conselho de Administragfio, faz uma exposigfo da
situagdo da Sociedade, alude aos factos mais relevantes ocorridos, sintetiza a evolugdo
previsivel e apresenta a proposta de aplicagdo dos resultados.

O Balango, a Demonstragéio dos resultados por naturezas, a Demonstragdo das alteragdes no
patrimédnio liquido, a Demonstrag3o dos fluxos de caixa e o seu Anexo estdo apresentados de
acordo com as disposigdes legais aplicdveis, refletem a posi¢do dos registos contabilisticos e
apresentam a situa¢io financeira da sociedade.
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26

2.7

2.3

3.

O relatério do governo societdrio estd elaborado nos termos do disposto no artigo 54° do
Decreto-Lei n® 133/2013, de 3 de outubro, sendo a informag#o divulgada atual e completa.

Ao Conselho de Administragdo agradecemos as facilidades e o apoio que nos concedeu para
o desempenho das nossas fun¢des.

Expressamos, também, os nossos agradecimentos aos colaboradores da Empresa, com quem
tivemos de contactar no desempenho das nossas atribui¢des, por todo o apoio prestado.

PARECER

Face aos trabalhos efetuados e como coroldrio do que precede, somos de PARECER:

3.1

3.2

33

que podem ser aprovados o Relatdrio de Gestéio, o Balango, a Demonstragio dos resultados
por naturezas, a Demonstrag@io das alteragdes no patriménio liquido, a Demonstragiio dos
fluxos de caixa e 0 seu Anexo, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022;

que pode ser aprovada a proposta de aplicagdo do saldo da conta "Resultade Liquido do
Periodo";

que devem proceder A apreciagio geral da administragfio e fiscalizagio da sociedade e dela
tirem as conclusdes referidas no artigo 455° do Codigo das Sociedades Comerciais.

Porto, 21 de margo de 2023

O Fiscal Unico

S evevven il

Anténio Magalhfes & Carlos Santos - SROC
representada por Antdnio Monteiro de Magalhdes - ROC n® 179
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